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Oficio n° 208/2017 -GAB
Sao Miguel do Araguaia, 23 de margo de 2017.

A Sua Exceléncia o Senhor
JOAO BATISTA GARCIA COSTA
Presidente da Camara Municipal de Sao Miguel do Araguaia/GO

llustre Presidente,
Nobres Vereadores.

Temos a honra de vir a presenga desta Egrégia
Casa encaminhar o incluso Projeto de Lei n° 985/2017, de 23/03/2017, que
AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A ABRIR CREDITO
ADICIONAL ESPECIAL PARA A AQUISICAO DE IMOVEL DESTINADO A
INSTALAGAO DA SEDE DA PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MIGUEL
DO ARAGUAIA E SUAS SECRETARIAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS, o
qual solicitamos seja apreciado e aprovado em regime de urgéncia

urgentissima, nos termos do artigo 46 da Lei Orgénica do Municipio.

Enfim, era 0 que nos competia requerer, desde ja

certos e esperangosos na parceria a ser firmada,

Certos de podermos contar com vossa colaboragéao
neste sentido, antecipadamente agradecemos.

NELIO PONTES DA CUNHA
Prefeito Municipal

Atenciosamente,
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Estado de Goias
Governo Municipal de

Sao Miguel do Araguaia

Projeto de Lei Municipal n® 985 /2017 23 de margo de

2017

sanciono a seguinte lei:

“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A
ABRIR CREDITO ADICIONAL ESPECIAL PARA A
AQUISICAO DE IMOVEL DESTINADO A
INSTALACAO DA SEDE DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO ARAGUAIA E
SUAS SECRETARIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO ARAGUAIA/
ESTADO DE GOIAS Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu

Art. 1°. Autoriza o Executivo Municipal a adquirir Imével urbano,
com area total de 12.853,92 m? sendo parte da quadra n° 63 com area de
7.990,28 m? e parte da quadra 74, com area de 4863,64 m? com uma area
construida no terreno de 2.342,75m?, no Setor Aeroporto, no Municipio de Sao
Miguel do Araguaia-Goias, de propriedade da COMPANHIA DE ARMAZENS E
SILOS DO ESTADO DE GOIAS S/A em liquidagdo —~CASEGO, IMOVEL DE
MATRICULA N° 10.727, LIVRO 02 — REGISTRO GERAL, com as seguintes

especificagoes:

s

“Partes das quadras de lotes urbanos n° 63 e 74, do
loteamento denominado “Setor Aeroporto, nesta cidade,
perfazendo a area total de 12.853,92 m?, assim discriminadas:
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PARTE DA QUADRA N° 63: com area de 7.990,28 m?, dentro
dos seguintes limites e confrontagdes: 132,00 metros de frente
para a Rua 17; 130,18 metros de frente para a rua 18; 50,05
metros de frente confrontando com a Rua 13; 60,00 metros
pelo lado confrontando com o remanescente da quadra 63;
existe um chanfrado de 7,21 metros entre as Rua 13 e 17, e
um chanfrado de 6,93 metros entre as Rua 13 e 18. PARTE DA
QUADRA N° 74: com area de 4.86364 m? dentro dos
seguintes limites e confrontagdes: 131,13 metros de frente para
a rua 18; 25,05 metros de frente para a Rua 13; 138,30 metros
pelo lado confrontando com o remanescente da quadra 74;
41,14 metros pelo outro lado confrontando também com o
remanescente da quadra 74; 41,14 metros pelo outro lado
confrontando também com o remanescente da quadra 74;
existe um chanfrado de 7,21 metros entre as ruas 13 e 18"

Paragrafo Unico - O memorial descritivo, o mapa, a proposta
de venda e os termos de avaliagdo do imével sdo partes integrantes da
presente lei.

Art. 2°. — o prego a ser pago pela compra do imével descrito, é
de R$ 998.471,53 (novecentos e noventa e oito mil quatrocentos e setenta e
um reais e cinquenta e trés centavos), conforme avaliagdo da Superintendéncia
de Patriménio do Estado, que sera pago da seguinte forma:

§ 1° 40 (quarenta) parcelas iguais e sucessivas, no valor de R$
24.961,78 (vinte e quatro mil novecentos e sessenta e um reais e setenta e oito
centavos), acrescidas de 0,5 ao més + IGPM.

§2° A primeira parcela no valor de R$ 24.961,78 (vinte e quatro
mil novecentos e sessenta e um reais e setenta e oito centavos), sera pago no
ato da Escritura Publica de Compra e Venda com alienagdo Fiduciaria com
Garantia, nos termos da Lei Federal n® 9.514/97.
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§3°. Fica expressamente dispensada a realizagdo do
processo licitatério para a compra do imével acima descrito, nos termos do
artigo 17, letra |, da Lei Federal N.°: 8.666, de 21 de junho de 1993 e
posteriores alteragoes.

Art. 3°. As despesas com escrituragdo do imével correrdo por
conta do municipio.

Art. 4°, Fica o Poder Executivo autorizado a abrir na Divisao
de Contabilidade um crédito adicional de maneira especial na ordem de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), para suportar as despesas decorrentes do
pagamento referente a aquisigdo do imével descrito no artigo 1° desta Lei,
classificada na Dotagdo Orgamentaria de n° 04.122.1417.1.261-4.4.90.61 -
Aquisicdo de Imével para o Poder Executivo, nos termos do artigo 43 da lei
4.320/1964.

Art. 5° Os recursos destinados a suportar a abertura dos
créditos adicionais especiais autorizada no artigo anterior serdo os
provenientes da anulagdo parcial do saldo das dotagbes orgamentarias,
descriminadas abaixo, na importancia de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de

reais), a saber:

99.999.0099.9.999-9.9.99.99 | RESERVA DE CONTIGENTE
R$ 500.000,00

04.122.0016.2.005-3.3.90.39 [ MANUTENGCAO SEC. |R$ 100.000,00
ADMINISTRACAO EM GERAL.

15.451.0032.2.059-3.3.90.37 | SECRETARIA MUNICIPAL DE |R$ 400.000,00
OBRAS E SERVICOS
PUBLICOS

TOTAL R$ 1.000.000,00

Ay
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Art. 6°. Passa integrar o plano plurianual-PPA e a LDO para

2017, a meta para aquisi¢ao de imével para a sede do poder executivo local e

suas secretarias.

Art. 7°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogando-se as disposi¢oes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sdo Miguel do Araguaia,
Estado de Goias, aos vinte e trés dias do més de margo de 2017.

Lo 5

NELIO PONTES DA CUNHA
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA

DISPOE SOBRE A AUTORIZACAO PARA O PODER
EXECUTIVO MUNICIPAL A ABRIR CREDITO ADICIONAL ESPECIAL PARA A
AQUISICAO DE IMOVEL DESTINADO A INSTALACAO DA SEDE DA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO ARAGUAIA E SUAS
SECRETARIAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O presente projeto tem por escopo viabilizar a aquisigéo de
imével onde sera instalada a sede da do Poder Executivo, juntamente com as
secretarias Municipais, criando assim um Centro Administrativo.

Desde a emancipagéo politica do Municipio de Sao Miguel
do Araguaia/ Estado de Goias, diversas secretarias tem se instalado
precariamente em prédios locados.

O prédio onde atualmente encontra-se instalada a Prefeitura
nao oferece condicbes adequadas para o funcionamento da sede do Poder
Executivo Municipal, uma vez que as suas acomodagdes diminutas nao tém
comportado satisfatoriamente as atividades administrativas internas ou mesmo
receber a populagéo e demais eventos realizados.

O prédio que se pretende adquirir possui uma area
significativa, capaz de acomodar a prefeitura municipal com todas as suas
secretarias, o que facilitara as relagbes harmdnicas entre os poderes e o
acesso do publico.

Sob o aspecto financeiro, cumpre ressaltar que a transagao
estd sendo realizada com base no laudo de avaliagao realizado pela
Superintendéncia de Patriménio do Estado em anexo, pelo valor de R$
998.471,53 (novecentos e noventa e oito mil quatrocentos e setenta e um reais
e cinquenta e trés centavos), conforme avaliagdo da Superintendéncia de
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Patriménio do Estado, que serdo pagos em 40 (quarenta) parcelas iguais e
sucessivas, no valor de R$ 24.961,78 (vinte e quatro mil novecentos e
sessenta e um reais e setenta e oito centavos), acrescidas de 0,5 ao més +
IGPM.

Ademais fora realizada avaliagdo pela comissdo de
avaliagao de iméveis do Municipio de Sao Miguel do Araguaia/ Goias, avaliou o
mencionado imével pelo valor de 2.584.140,70 (dois milhdes quinhentos e
oitenta e quatro mil cento e quarenta reais e setenta centavos), ou seja valor
bem superior ao valor de compra.

Salienta-se que, nos dias atuais o Municipio gasta
aproximadamente R$ 30.000,00 (trinta mil reais), que serdao economizados com
a aglomeracgao dos 6rgaos em prédio proprio.

Nesse sentido, aguardamos dos nobres pares a devida
apreciacao da presente iniciativa legislativa, com a consequente aprovagao do
mesmo, dado o manifesto interesse publico envolvido, concernente na
necessidade de que seja instalada a sede do Poder Executivo Municipal, bem
como sua secretarias em local digno e compativel com as suas atribuigdes.

NELIO PONTES DA CUNHA
Prefeito Municipal




ESTADO DE GOIAS
PROMOTORIA DE LIQUIDAGAO - PROLIQUIDAGAO
GABINETE

Oficion® oL ¥ /2017-GAB.
Goiania, Ade janeiro de 2017.

Ao Senhor
Nélio Pontes da Cunha

Prefeito de Sao Miguel do Araguaia- GO
Senhor Prefeito,

Ao cumprimenta-lo e em atendimento ao Oficio n?® 21/2017, dessa
Prefeitura, que manifesta interesse em adquirir o imével de propriedade da CASEGO em
liquidacao situado na Rua 17 com a Rua 13, parte das quadras 63 e 74, com area total de
12.853,92 m?, Setor Aeroporto, Sao Miguel do Araguaia, informamos que:

A area foi avaliada pela Superintendéncia de Patriménio do Estado, no valor
total de R$ 998.471,53 (Novecentos e Noventa e Oito Mil Quatrocentos e Setenta e um
Reais e Cinquenta e Trés Centavos), conforme anexo Laudo de Avaliagdo n® 64/2015; e,
este valor podera ser pago em 40 parcelas iguais e sucessivas, acrescidas de 0,5% ao
més + IGPM, sendo a 1* parcela no valor de R$ 24.961,78 (Vinte Quatro Mil Novecentos
Sessenta Um Reais e Setenta Oito Centavos), com Escritura Publica de Compra e Venda
com Alienagao Fiduciaria com Garantia, nos termos da Lei Federal n® 9.514/97.

Desta forma, para que se concretize a negociagdo de venda direta para o
Municipio, por este valor, com dispensa de licitagao nos termos do Art.17, letra |, da Lei
8666/93- Dispensa de Licitagéo, faz-se necessaria a manifestagido de Vossa Exceléncia,
no prazo de 15 dias, a contar do recebimento deste.

Cordialmente,

Presidente

Liquidante da CASEGO em liquidagao

Rua 5 n* 833, 8° andar - Edificio Palécio de Prata, CEP 74.115.060 — Setor Oeste - Goiania-GO
presidencia @ proliquidacdo.go.qov.br 62 3201-8455 ICBA
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Proliquidac¢do

w |

AVAL"A[ AO

DE IMOVEL
LAUDO N°. 64 / 2015

OBJETO: IMOVEL URBANO, COM AS ANTIGAS INSTALAGOES DA CASEGO S/A
EM LIQUIDAGAO, PARTE DAS QUADRAS 63 E 74, LOCALIZADO A
RUA 17 COM A RUA 13, SETOR AEROPORTO, MUNICIPIO DE SAO

" MIGUEL DO ARAGUAIA - GOIAS.

INTERESSADO: ‘-E‘ROLIQUIDAQAO — GABINETE. OF 33/2015.

PROPRIETARIO: COMPANHIA DE ARMAZENS E SILOS DO ESTADO DE GOIAS S/A EM
'LIQUIDAGAO - CASEGO.

' PROCESSO: 2015 0000 500 0142.

ASSUNTO: AVALIAGAO.

FINALIDADE: VALOR DE MERCADO.

SRCOISSS 2545 5000 300 0742 LAUDO NF. 84 2078,
CAUTU URSANC. CCUNSTAL ACCES ZA :AS:"" S.4 SN _iQUIDAGAC. PARTE DAS SUADRAS 83 E 74, LCCL'_'Z;:’: &RAT
COoORARUATS SE""R AEROPORTD. SAC M'GUEL CO ARAGUAA - E0
SEGPLAN - Superinten c‘erﬂa uE Patr'ﬂcmo do Estade - Geréncia de Vistoria e Ava'iacas ce imgveis.

(62" 3207-8487 F 2458, Geignia. * 7 de Marge e 2C18.

\‘V‘.

~



GOVERNO DE » o

~ SEGPLAN S
SECRETARIA DE ESTADO DE ' GO' As - ¥
GESTAO E PLANEJAMENTO BT

Juntos, ja fizemos muito @ faremos mais.

1. OBJETIVO

O objetivo desta avaliagdo é estabelecer o valor de mercado de um imével urbano,
composto pelo terreno e benfeitorias, de propriedade da Companhia de Armazéns e Silos do
Estado de Goias S/A - CASEGO em Liquidagao, localizado no Setor Aeroporto, Municipio de

Sao Miguel do Araguaia — GO.

2. METODOLOGIA'

M‘«,
Proliqui.;jé,;g0 .

GG’
- 2|

A metodologia aplicavel é fungdo, basicamente, da natureza do bem avaliado, da
finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no
mercado. A sua escolha deve ser justificada, com o objetivo de retratar o comportamento do
mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Conforme estabelecido na NBR-14653 da ABNT, os métodos para identificar o valor de
um bem, de seus frutos e direitos, sao os seguintes:

Método Evolutivo

Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes. Caso a finalidade
seja a identificagdo do valor de mercado deve ser considerado o fator de comercializagao.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Neste método a identificagdo do valor de mercado do bem & realizada por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Método da Quantificagdo de Custo

Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgamentos sintéticos ou anaiiticos a
partir das quantidades de servigos € respectivos custos diretos e indiretos.

! ABNT NBR 14653-2, 2004, p. 8.

OROCESSS 2045 000C 5CC 0142. LAUDO N°. 64 ¢ 2015.
O TLURIANC OO NSTALACOES DA CASEGO S/A EM LiIQUIDAGAQ. PARTE DAS QUADRAS 63 £ 74 _CCALIZAZC ARUA 77
SO A RUA 13, SETOR AEROPORTC. SAD MIGUEL DC ARAGLUAA - GO
SEGPLAN - Superintendéncia de Patrimdnio do Estado - Geréncia de Vistoria e Avaliagac de imodveis.
(62) 3201-8487 * 8458. Goiénia. 11 de Margo ce 2015.
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2.1.METODO UTILIZADO NA AVALIAGAO DO TERRENO v
Rb.;
L e ————
Dentre os métodos de avaliagdo determinados pela Norma Brasileira - NBR 14.565-Z2"da

Associacdo Brasileira de Normas Técnicas sera adotado o METODO COMPARATIVO DE
DADOS DE MERCADO. O valor do imével devera ser obtido pela comparagéo de dados de
mercado relativos a outros de caracteristicas similares, homogeneizados por fatores de
correcdo e comparados por inferéncia estatistica. A utilizagao dessa metodologia se deve, por
entendermos ser a que melhor reflita a realidade do mercado imobiliario para o objeto em

questao.

3. TRATAMENTO DOS DADOS?

Para saneamento dos dados coletados foi utilizado o “Tratamento por Fatores de
Homogeneizagdo”. Neste tratamento, aplicavel ao método comparativo de dados de mercado,
& admitida a priori, a validade da existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e
os respectivos precos. Para isso, sdo utilizados fatores de homogeneizacao que reflitam, em
termos relativos, o comportamento do mercado com determinada abrangéncia espacial e
temporal (ABNT NBR 14653-3: 2004, pag. 32).

4. NORMAS OBSERVADAS NAS AVALIAGOES

As normas utilizadas na elaboracdo deste laudo estédo abaixo relacionadas. A classificagao
— do laudo quanto a fundamentagdo e precisdo orientadas pelas normas da ABNT:

«NBR — 14653-1 — Avaliagdes de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais — ABNT -

Associacgao Brasileira de Normas Tecnicas.
¢ NBR — 14653-2 — Avaliagbes de Bens — Parte 2 — Iméveis Urbanos — ABNT — Associagao
Brasileira de Normas Técnicas

2 Dados de Mercado: é o conjunto de informagbes coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem (ABNT NBR 14653-1, 2001, p. 3}.

N e RARR SR A4S L R NE R4 B3R E
CESSC 2013 0C0C 300 0142 LAUDC NE G4 2078,

LIQU'DACAC. PARTE DAS QUADRAS 63 £ 74. LCCALIZAZT A =LA

PonIL URBAND. COMINSTALACOZIS CACASECGT S

SEGPLAN - Superintendéncia de Patriménio dc Es'ace - Geréncia Ce Vistoria e Avaliacdc de imcéveis.
{62) 3201-8487 / 8458, Goidnia. %1 de Marge ce 2013
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5. NiVEL DE PRECISAO

Rb.:
Nio se dispde em Goias, no momento, de indices publicados por entidiﬂem

regionais reconhecidas que tornem possiveis as especificagdes quanto ao grau de
fundamentagdo e precisdo nas avaliagdes com fatores de homogeneizagdo, conforme
determinado no item 8.2.1.4.2, pag. 10, da ABNT NBR 14653-2: 2004. Em fungéo disso, e por
utilizarmos nesta avaliagdo o tratamento por fatores, este trabalho ndo sera classificado quanto
a fundamentacdo e a precisdo e sera considerado Parecer Técnico®, item 9.1.2, pag.16, da
ABNT NBR 14653-2: 2004.

6. VALIDADE DO LAUDO

O valor de determinado bem sofre continuamente a influéncia de fatores
macroecondmicos, cambiais, sécio - mercadolégicos, politicos ou quaisquer outros, proprios da
evolugdo ou involugdo de valores imobilirios. Os valores aqui apresentados referem-se a um
determinado momento e, sendo assim, a sua validade é para a data de sua elaboragdo. Porém,
permanecendo as condigdes do momento da elaboragéo do laudo, nas quais ndo se observam
mudancgas significativas na conjuntura do mercado, o valor da avaliagdo pode permanecer
conforme juizo do interessado. Quanto maior o tempo transcorrido desde a data de sua
elaboragdo, maior sera a necessidade de uma nova avaliagao.

7. CARACTERIZAGAO DO OBJETO
7.1. LOCALIZAGCAO

O imével esta localizado em zona urbana, Municipio de Sdo Miguel do Araguaia - GO, a
Rua 17 com a Rua 13, parte das Quadras 63 e 74, Setor Aeroporto.

3 parecer Técnico: Relatdrio circunstanciado ou esclarecimento técnico emitido por um profissional capacitado e legalimente
habilitado sobre assunto de sua especialidade (ABNT NBR 14653-1, 2001, p. 5).

DRCTEISC 2045 COCT 520 C14L. LAUTO N®. 64 2078,
UACIL URSANC. CON INSTALACCES DA CASEGS S'A B LICUICAGAS, PARTE DAS QUADRAS 63 E 74, _QCALIZADC ARLUA YT
CON ARUA 13. SETOR AERCPORTC. SAC MIGUEL DC ARAGUAA - BT,
SEGPLAN - Superintendéncia de Patriménio do Estado - Geréncia de Vistoria e Avaliacéo ce imdveis.
152\ 3207-8487 ' 8458. Golania. 11 de Marge ce 2C15.
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7.1.1. IMAGENS DE SATELITE DA AREA

; _ PROCESSO 2015 0000 500 0142. LAUDO N°. 64 / 2015.
IMOVEL URBANO, COM INSTALACOES DA CASEGO S/A EM LIQUIDACAO, PARTE DAS QUADRAS 63 E 74, LOCALIZADO A RUA 17

COM A RUA 13, SETOR AEROPORTO. SAO MIGUEL DO ARAGUAIA - GO.
SEGPLAN - Superintendéncia de Patrimonio do Estado - Geréncia de Vistoria e Avaliacao de Imoveis.
(62) 3201-8487 / 8458. Goiania. 11 de Marco de 2015.
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7.2. DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

Cartorio AlA, Registro de Imoveis, Registro de Titulos e Documentos, Registro Civil de
Pessoas Juridicas e Registro Civil de Pessoas Naturais e de Interdi¢oes e Tutelas — Comarca
de Sao Miguel do Araguaia, GO. Livro 02 — Registro Geral, Matricula n® 10.727, AV-02-1 0.727,
conforme Certiddo de Matricula as fls. 03/05 dos autos.

7.3. INFRAESTRUTURA

A area localiza-se em regido mista (comercial e residencial), com infra-estrutura urbana
composta por parte asfaltada, rede de agua tratada, rede de energia elétrica, rede de telefone,
iluminagao publica e coleta regular de lixo.

7.4. CARACTERISTICAS DA TOPOGRAFIA

A area apresenta topografia plana e formato irregular.

PROCESSO 2015 0000 500 0142. LAUDO N°. 64 / 2015
IMOVEL URBANO, COM INSTALACOES DA CASEGO S/A EM LIQUIDACAO. PARTE DAS QUADRAS 63 E 74, LOCALIZADO A RUA 17
COM A RUA 13, SETOR AEROPORTO. SAO MIGUEL DO ARAGUAIA - GO
SEGPLAN - Superintendéncia de Patrimonio do Estado - Geréncia de Vistoria e Avaliacao de Imoveis
(62) 3201-8487 / 8458, Goiania. 11 de Margo de 2015.
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7.5. LIMITES E CONFRONTAGOES Proliquidagdo
Conforme Certiddo de Matricula, as fls. 03/05 dos autos. Fls_,_[_&[__

7.6. AREA TOTAL*: 12.853,92 m=.

DESCRIGAO AREA (m?)
Area do terreno - Quadra 63 7.990,28
Area do terreno - Quadra 74 4.863,64
Area construida - Casa de Apoio 120,25
Area construida - Recepgdo para Pesagem 116,50
Area construida - Armazém para Secagem 628,60
Area construida - Armazém 1.477,40
Area total do terreno 12.853,92
Area total construida 2.342,75

7.7. BENFEITORIAS

O terreno e as edificagbes apresentam as seguintes caracteristicas gerais:

- terreno cercado em 02 (duas) laterais € murado nas demais (divisas com areas
invadidas);

- ldade aparente de 45 (quarenta e cinco) anos;

- Estado de conservagao de reparos importantes;

- Portdes de acesso aos galpdes de armazenamento: metalicos de correr;

- Janelas do escritorio metalicas: tipo basculante com vidro translucido.

7.7.1. Casa de Apoio, com as seguintes caracteristicas:

- construgdo em alvenaria;

- cobertura em telhas onduladas metalicas com estruturas treligadas;
- piso de ceramica.

4 Conforme Certiddo de Matricula, s fls. 03/05 dos autos.

SROCESST 2045 20C0 80T 0742 LAUDT N, 847 2815,
LAUEL URBANS. 504 NSTALASOES DA CASEGC SiA EM LICUIDACAC. PARTE DAS QUADRAS 63 £ 74, _CCALZAZC L RUA 17
COM A RUA 13, SETOR AERCPCRTO, SAT WIGUEL DO ARAGUAIA - GT.
SEGPLAN - Sugerintendéncia de Patriménio do Estado - Geréncia de Vistoria e Avaliagao de Imdveis.
{82' 3201-8487 / 8458. Geiania. 11 de Margo de 2013.
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7.7.2. Recepgdo para Pesagem, com as seguintes caracteristicas:

- construgdo em alvenaria com estrutura de concreto;

- cobertura em telhas onduladas metalicas com estruturas treligcadas;
- piso em cimento liso.

Proliquidagio |
, _ . Fls.: Z EC

7.7.3. Armazém para secagem, com as seguintes caracteristicas:

- construgdo em alvenaria com estrutura de concreto e metalica; Rb.: —=1 Z

- cobertura em telhas onduladas metalicas com estruturas treligadas; '

- piso de concreto.

7.7.4. Armazém, com as seguintes caracteristicas:

- construgdo em alvenaria com estrutura de concreto e metalica;

- cobertura em telhas onduladas metalicas com estruturas treligadas;
- piso de concreto.

8. ELEMENTOS DE CALCULOS
8.1.DETERMINAGAO DOS FATORES DE HOMOGENEIZAGAO®
Consideram-se os seguintes elementos:

FATOR DE AREA - Fator de homogeneizagdo e equivaléncia de valores de areas diferentes,
seguindo a regra inversamente proporcional: maior a area, menor o valor por m? menor a area,

maior valor por m?

FATOR TOPOGRAFIA — Fator que relaciona entre si as diversas diversidades das condigdes
topograficas existentes entre 0s elementos pesquisados e o terreno avaliando;

FATOR ESQUINA OU FRENTE MULTIPLA - Fator que relaciona enire si as amostras e 0
avaliando quanto a sua situagao na quadra, evidenciando a “plus-valia” dos lotes de esquina ou
dos que possuem mais de uma frente. De um modo geral, os coeficientes de valorizagdo em
funcdo do fator de esquina (FE) sao 0s seguintes :

FE= 1,25 para lotes de esquina situados em locais comerciais,

FE= 1,10 para lotes de esquina situados em zonas residenciais;

FE= 1,50 para lotes de esquina comerciais situados em zona central;

5 ABNT NBR 14653-3, 2004, p. 26.

PROCESSC 2015 0000 350G 0142, LAUDQ N°. 84 20165,
_ .X3aNC. CCW INSTALAGDES CA CASEGC S/A EM LIQUICACAC. PARTE DAS QUADRAS 63 E 74, LOCALIZADO A RUJA 77
COMN ARUA 13, SETOR AERCPCRTL. SAC WIGUEL DO ARAGUAIA - GO,
SEGFLAN - Superintendércia de Patriménic e Estace - Geréncia ce Visteria e Avaliagdc cg movels.
(62) 220%-8487 / 8458. Goidria. 11 de Margo ce 2015.
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FE=1,25 para lotes de esquina situados em centros caracteristicamente semi - comerciais, além
de zona central ou, ainda, em terrenos efetivamente ocupados por estabelecimentos

comerciais;

FATOR DE INFRA-ESTRUTURA URBANA — Compatibiliza elementos com diferentes infra-

estruturas, segundo a escala anexa;

FATOR DE ATUALIZACAO DE VALORES - Equivaléncia de Tempo, para atualizagéo dos
valores de inflagdo e outros, de acordo com dados de 6rgéos economicos;

FATOR DE FONTE - Redugdo/desconto de 10% a 20% sobre o valor ofertado;

FATOR DE LOCALIZAGAO - OU DE TRANSPOSICAO - Transposi¢do de um valor para outro
é utilizagéo do indice fiscal dos municipios.
Outra forma é calcular este fator através das médias dos valores conhecidos:

FL=1la/lb, onde:
FL = fator local

la= indice do lote A
|b = indice do lote B

Fis.: ( ;j

Proliquidagao,

!
i

e ———————

Rb.: g

|
|

Utiliza-se preferencialmente para locais de classificagdo geo-econdémica similar, em local e

zoneamento.

8.2.ESCALA DE VALORES

INFRA-ESTRUTURA URBANA TOPOGRAFIA
REDE DE AGUA. ..o 0,15 Declive:
REDE ESGOTO ..o 0,10 At 5% oo 0,95
REDE AGUAS PLUVIAIS........... 0,05 De5a10% wooveereeennn. 0,90
ARBORIZAGCAO........cccovcrnmnnnns 0,01 Maior que 10% ............ 0,80
REDE ELETRICA.....coccveieeerienn. 0,25
REDE TELEFONICA.......ccccceevn.. 0,05 Aclive:
PAVIMENTAGCAO........cccoevvvernee 0,34 SUAVE .o, 0,95
COLETA REGULAR DE LiXO......0,05 Acentuado ................... 0,90
OCUPACAO EDIFICADA | NIVEL SOCIO- FATOR COMERCIAL
| ECONOMICO
ALTA 1,00 ALTO 1,00 ALTO 1,00
MEDIA-ALTA 0,90 MEDIO-ALTO 0,90 MEDIO-ALTO 0,90
MEDIA 0,80 | MEDIO 0,80 MEDIO 0,80
MEDIA-BAIXA 0,70 MEDIO-BAIXO 0,70 MEDIO-BAIXO 0,70
BAIXA 0,60 BAIXO 0,60 BAIXO 0,60
) ) DRCCESSC 2015 C2LC 300 O’val‘z._f_AUDO N¢. 84 : 2013.
UOUSLUURBANG. ZOMUNSTALACOES DA CASEGQO S/A EM LIQUISACAC. PABTE CAS QUADRASG3E 74, _LCTALZAZC ARLATT
COAMARUA “3.SETOR AESRCPCRTL. SAD MIGUEL DO ARAGUAA - GC.

SEGPLAN - Superintendéncia de Patrimdnio do Estado - Geréncia de Vistoria e Avaiiagac de imdveis.
62} 3201-8487 | 8438. Goiania. 1 de Margo de 2015.
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A6
9. PROCESSO DE HOMOGENEIZACAO Proliquidacso

E o produto dos fatores pelos pregos observados dos dados de mercado. Fis.; fq ‘{l
-_*—-—-

wi_

—————

10. CAMPO DE ARBITRIO’

O campo de arbitrio corresponde ao intervalo compreendido entre o valor maximo e
minimo dos pregos homogeneizados efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 15%
em torno do vaior calculado. Caso nado seja adotado o valor calculado, o engenheiro de
avaliagdes deve justificar sua escolha.

11.PESQUISA DE MERCADO REALIZADA EM 04/03 E 05/03/2015.

Ne. FONTE TIPO IMOVEL ENDEREGO A(':E;‘ VALOR (R$)
SANDRO RUA 19 ESQUINA COM RUA
o1 | (62)8300-4111 OFERTA LOTE 13, ST. AEROPORTO I, 900,00 105.000,00
OSMAR RUA 16 ENTRE A RUA 12 E A
02 | o2 bosersty | OFERTA LOTE TR A 150000 | 150.000,00
AMILTON NEGOCIO RUA 16, QD. 48, ST.
03 | (62y0914.9513 |FINALIZADO | “OTE AEROPORTO. 375,00 28.000,00
SANDRO
04 | (6) 83004111 OFERTA AREA RUA 22, ST. AEROPORTO ll.  |12.000,00 | 1.200.000,00
SANDRO AVENIDA BOIADEIRA COM BR-
05 | (@oyaa00at | OFERTA AREA 0306 ALRORORTO 1500000 | 1.500.000,00
GO-164 (RODOVIA JOSE
IDELBRANDO PEREIRA DO NASCIMENTO),
06 (62) 9609-1938 OFERTA AREA ENTRADA DA CIDADE A 21.682,00 | 2.168.200,00
ESQUERDA.

¢ ABNT NBR 14653-3, 2004, p. 26.
"Idem.

SROCESSC 2515 200C 30C 0542, LAUDQO N 84 205,

ANC. COLUINSTALAGOES DA CASEGO S'A EM LIQUIZAGAC. PART =
SON A RUA 13 SETOR AERCPCRTC, SAD M

SEGPLAN - Superintendéncia de Patrimdnio do Estado - Geréncia de
(82 320+-8487 ' 8458, Goiania. 11 de Margo de 2615.
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12. MEMORIA DE CALCULO Fls.: \/}5
12.1. QUADRO DE HOMOGENEIZAGAO b &~
Fatores
ay =
P -y = -
Pesq. Vaior do m 8 ) P o Dado
) Area (mZ) Valor Total (R$) mZ g g % ) & E HC‘TD@FEIZECb
d 1€ |5 |g
B s 5 &
1 €00,00 105.000,00 116,67| 090 051} 1,00 090 1,15] 1,00 5590
2 1.500,00 150.000,00 100,001 0,90} 058} 1,00| 1,00 1,00 1,00 8260
3 375,00 28.000,00 7467 1,00] 041} 1,00 1,001 1,00] 100 0,86
4 12.000,00 1.200.000,00 100,001 090} 099] 0,60 1,00 1,15] 1,00 61,57
5 1 15 1.500.000.00 100,00/ 090| 1,02{ 0,60 0%0{ 1,15| 1,00 56,98
000,00 , S
6 21.682,00 2168200,00 100,00 090} 1,14] 0,60| 090 1,00 100 55,39

12.2. MEDIDAS DE VARIABILIDADE E TENDENCIA CENTRAL

Numeros de dados, N = 6; graus de liberdade, 6 - 1 = 5.
Média = 52,22

Minimo = 30,86

Maximo = 61,57

Desvio Padrdo = S = 10,86

cv - 100 S
Coeficiente de Variagdo = X =2081%

Obs.: como o coeficiente de variagao foi superior a 15%, existe a necessidade de eliminagéo
de outliers®. Eliminando o elemento amostral 03, teremos:

¢ Qutliers: Ponto atipico, identificado como estranho & massa de dados, que, ao ser retirado, melhora a qualidade
de ajustamento do modelo analisado.

PRCCZISST 2015 00CC 500 2142, LAUDC NY. 64 2018,
“USVEL URSANO. COM INSTALACOES DA CASEGC S/A ER CACACZ, PARTE DAS QUADRAS B3 E 74, LOCALIZAZC ARUA 7
COM A RUA 13, SETOR AERCOORTC, SAS WG UEL DO ARAGUAIL - GT.

SEGPLAN - Sunerntendércia de Patrimonic do Estaco - Geréncia de Vistoria e Avaiiagdo de imdéveis
(82} 32C1-8487 - 8458. Goeiania. 11 de Margo de 2015.
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NGmeros de dados, N = 5; graus de liberdade, 5 -1 = 4.

Média = 56,49 e k?—g ;
Minimo = 562,60 >
Méximo = 61,57 Rb-=;{Z

Desvio Padrdo = S = 3,27

cV = 100 S

Coeficiente de Variagdo = X =578%

Obs.: como o coeficiente de variagdo ndo é superior a 15%, ndo foi necessario eliminar
-~ elementos amostrais (out liers®).

12.3. DEFINIGAO DO CAMPO DE ARBITRIO / INTERVALO DE CONFIANGA

Daformula X + ta * = ta, 10 = tabela t de Student

n-1

Graus de liberdade: r = 4
Nivel confianga desejado 80%

Percentual correspondente: t 0,90 (tabela “t” Student) = 1,53

MEDIA = 56,49
_ = ENTAO O VALORDO M?
"' de STUDENT = 1,53 ‘
LIMITE SUPERIOR = 58,99
N° ELEMENTOS =, 5
B _VALORMEDIO=| 5649
DESVIO PADRAO = . 327 :
LIMITE INFERIOR = 53,99
INTERVALO DE CONFIANGA = 2,50

Valor médio: R$ 56,49/m2.

? Ponto atipico, identificado como estranho & massa de dados, que, ao ser retirado, melhora a qualidade de ajustamento do
modelo analisado. (ABNT NBR 14653-2:2004, p.3).

RCSESST 2048 C0CC B0 0142 LAUDO N, 642018

SA CASEGC SA EM LIGUIDACAC. PARTE DAS QKJADRAS B3E 7=, LOTALZACS A SUA T
AOM A RUA 13, SETCR AERQPCRTC. SAC MIGLUEL DO ARAGUA A - ZC.

SEGFLAN - Superintendéncia ce Patriménio do Estado - Geréncia de Vistoria e Avaiiacac ce imoveis.

(62} 3201-8487 / B458. Goiania. 11 de Margo de 2015.
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Fls.: \?:?

Valor Total de Mercado do Terreno = Area do Terreno x Valor do m? médio
Rb Q

13.DEFINIGAO DO VALOR DE MAERCADO DO TERRENO

Valor Total de Mercado do Terreno= 12.853,92 x R$ 56,49 = R$ 726.117,94

Valor Total de Mercado do Terreno: R$ 726.117,94 (Setecentos e Vinte e Seis Mil Cento
e Dezessete Reais e Noventa e Quatro Centavos).

14. CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS

Método utilizado para identificar o custo de reedigdo de benfeitorias. Pode ser apropriado
pelo custo unitario basico de construgdo - CUB - ou por orgamento, com citagao das fontes
consultadas (ABNT NBR 14653-2:2004, p. 14).

_ R *CUSTO/Mm CUSTODE [1.A.| % VIDA |*DEPRE
2 - -
IDENTIFICAGAO | AREA (m?) i UNID | BDI CEPROD. A OTIL | CIAGAG VALOR ATUAL
T
Casa de Apoio 120,25 | 1.05907 | m2 . 22% 155370,86| 45] 75.00 84,30 24.393.23
Recepgao para 116.50
Pesagem ' 582,48 m2  22% 82.787.88| 45| 75,00 84,30 12.997,70
Armazem para 628.60 ‘
Secagem ' 582,48 m2 ' 22% 446699,25) 45| 75,00 84,30 70.131,78
Armazém 1477,40 | 582,48 m2 | 22% 1.049878,26] 45| 75,00 84,30 164.830,89
Area Total 2.342,75 ! 238.158,75 272.353,59
*CUB FEVEREIRO / 2015

*Fator de depreciagdo Fisica (Hoss Heideck) *ldade aparente em anos/

Valor total das benfeitorias: R$ 272.353,59 (Duzentos e Setenta e Dois Mil Trezentos e
Cinquenta e Trés Reais e Cinquenta e Nove Centavos).

PRCCESSC 2815 00CC 50C 2‘42 LAUDO N®. 84 72015,
_URBANS. SOV INSTALACCES CA CASECGC SAAEM LICU ITACAC. PARTE DAS GL,ADRAS G3S 74 LOTALZADD ARUE T
CCHARCACEIBETER H_RC":?‘C‘ SAC LUGUEL DO ARAGUAIA - GC.
SEGPLAN - Superintendéncia de Patrimdric co Estado - Geréncia e Visleria e Availagac de imcveis.
{82) 32011-8487 / 8458. Gaiénia. 11 de Margo de 2015,
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15.VALOR TOTAL DO IMOVEL we O

=t |

Pelo Método Evolutivo a composigdo do valor total do imével avaliando pode ser obtida
através da conjugagdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de
reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagdo (ABNT NBR
14653-2:2004, p. 13), ou seja:

VTI = (VT + VB). FC onde:

VTI é o valor total do imovel;

VT € o valor do terreno;

VB é o valor da benfeitoria;

FC é o fator de comercializagdo.

VTl = R$ (726.117,94 + 272.353,59) x 1,0 = R$ 998.471,53

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL = R$ 998.471,53 (Novecentos e Noventa e Oito Mil
Quatrocentos e Setenta e Um Reais e Cinquenta e Trés Centavos).

16.CONSIDERAGOES

16.1. Nao faz parte deste trabalho a analise pormenorizada da documentagdo do imovel.
Para efeito desta avaliagdo, considerou-se o imével livre de hipotecas, arrestos, usufruto,
penhores e quaisquer onus ou problemas que impegam sua utilizagéo ou livre comercializagao.

16.2. O valor encontrado neste laudo representa uma situagéo Unica e particular, inserida no
contexto do presente momento da elaborag&o. Recomenda-se n&o utiliza-lo como subsidio para
negociagbes na ocorréncia de fatos extraordinarios que possam influenciar no valor de

mercado.

A aplicagéo do método evolutivo exige que o fator de comercializagdo seja levado em conta, admitindo-se que
pode ser maior ou menor do que a unidade, em fungdo da conjuntura do mercado na época da avaliagao.

e oAy

URBANC. CCV INSTALAD

(i

SEGPLAN - Superintendéncia de Patriménio do Estace - Geréncia de Vistoria e Avaiiacao ce imdéveis.
‘62 3201-8487 / 8458. Goidnia. 11 de Margo de 2015,
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17. ANEXOS e (29
17.1. Fotos do imével avaliando. Rb.: :@L

17.2. Fotos e imagens dos imoveis pesquisados.

17.3. Anotagdes de Responsabilidade Técnica dos Engenheiros responsaveis pelo Laudo.

18. CONCLUSAO

O imovel objeto deste Laudo de Avaliagdo, composto pelo terreno e edificagdes, com area
total de 12.853,92 m?, localizado no Setor Aeroporto, Municipio de S&o Miguel do Araguaia —
GO, de propriedade da CASEGO em Liquidag&o; esta avaliada:

VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL: R$ 998.471,53 (Novecentos e Noventa e
Oito Mil Quatrocentos e Setenta e Um Reais e Cinquenta e Trés Centavos).

A base adotada para sua determinagao foi o valor de mercado, com analises de acordo
com aspectos de localizagdo, area, especificagbes e infra-estrutura.

Goiania, 11 de Margo de 2015.

- T A Wi (i ,‘f\‘,umwﬁ \' \\‘
RenstaVAp inario SI|VéI"l omeé Santos “Vora Reyi %\xgular
Engenheira Agronoma Esp. Auditoria, Avaliagdes e Pericias

CREA 17.347/D-GO de Engenharia
CREA 6697/D-MT/14003/V-GO

SQCCISSC 2045 060C 300 0142  LACST N®. 84 2018,
"5VE. URBANG. CON INSTALAGGES CA CASEGC S/A EM LIQUISAGAD, PARTE DAS QUADRAS B3 E 74. LLA- ZAIZERIACT
COMARUATS SETOR AEROPCRTC. SH\.; MIGUEL -C ARAGUAIA - GC.
SZGPLAN - Superintendéncia de Patrimodnic do Estado - Geréncia de Vistoria ¢ Avaliagac ce :miveis.

‘82% 220°-8487 ; 8458, Goidnia. 17 de Marge ce 2015,
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Cartorio AlA, Registro de Iméveis, Registro de Titulos e Documentos, Registro Civil de Pessoas
Juridicas e Registro Civil de Pessoas Naturais e de Interdigdes e Tutelas.

Arlei Inacio de Almeida - Oficial Titular
Maria Aparecida Alves Nunes - Escrevente/Substituta
Leila Cristina Oliveira de Deus - Escrevente
Lucas Alves Nunes - Escrevente
Thaciane Gil Gomes - Escrevente
Josias Souza Moura - Escrevente
Felipe Campos Borges - Escrevente

CERTIDAO DE MATRICULA

Josias Souza Moura, Escrevente do Registro de
Imoveis de Sdo Miguel do Araguaia, Estado de
Goias, etc.

CERTTIFIC A, que a presente ¢ reprodugdo auténtica da
MATRICULA N° 10.727, LIVRO 02 - REGISTRO GERAL - foi extraida por
meio reprografico nos termos do Art. 19, §1° da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei
8.935 de 18/11/1994 e estd conforme o original: IMOVEL: Partes das quadras de
lotes urbanos n° 63 e 74, do loteamento denominado “Setor Aeroporto”, nesta
cidade, perfazendo a area total de 12.853,92m?, assim discriminadas: PARTE DA
QUADRA N° 63: com a area de 7.990,28m?, dentro dos seguintes limites e
confrontagdes: 132,00 metros de frente para a Rua 17; 130,18 metros de frente para a
Rua 18; 50,05 metros de frente confrontando com a Rua 13; 60,00 metros pelo lado
confrontando com o remanescente da quadra 63; existe um chanfrado de 7,21 metros
entre as Ruas 13 e 17, e um chanfrado de 6,93 metros entre as Ruas 13 ¢ 18. PARTE
DA QUADRA N° 74: com a area de 4.863,64m?, dentro dos seguintes limites e
confrontagdes: 131,13 metros de frente para a Rua 18; 25,05 metros de frente para a
Rua 13; 138,30 metros pelo lado confrontando com o remanescente da quadra 74;
41,14 metros pelo outro lado confrontando também com o remanescente da quadra
74; existe um chanfrado de 7,21 metros entre as Ruas 13 e 18. Memorial Descritivo
assinado por Ronaldo Gouveia Guimardes CREA 1562/TD-GO. ART n°
1020130114743. REG. ANTERIOR: R-01-1.667. De propriedade de
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO ARAGUAIA, pessoa
juridica de direito pablico interno, CNPJ n° 02.391.654/0001-19, com sede
administrativa a Av. José Pereira do Nascimento, n® 3.851, CEP 76.590-000, Setor
Oeste, nesta cidade. O referido é verdade e dou fé. S.M.A. 01/10/2013. (a) Maria
Aparecida Alves Nunes Respondcnle. Emolumentos: Matricula: R$ 23,37 / Fundesp: RS 2,34

Av. Mato Grosso, (conhecida como Jonas Batista Fran(;Neto, Qd. 49, Lt. 01, Sala 1/2 Centro, CEP: 76.590-000
Pag. 1/3



/7 JREG-01-10.727 - Feito em data de 01/10/2013. Pela Escritura Ptblica de Permuta
. 5(_3;11@"“"‘]"_711\_)/,29/? 13, lavrada nas notas do Cartério do 1° Oficio local, livro 121, fls.
\= c<043/044, por Joe José de Siqueira ~ Escrevente Designado; a proprietaria: Prefeitura
“-\O@ Wimg@}/de Sdao Miguel do Araguaia, acima mencionada, neste ato legalmente
N4 @E/Q&éda pela prefeita em exercicio Adailza Alves de Sousa Crepaldi, brasileira,
casada, professora, portadora da Cédula de Identidade RG n° 2.570.607-SSP/GO,
inscrita no CPF/MF sob o n® 477.075.771-91, residente e domiciliada nesta cidade,
permutou os imoveis objetos da supra matricula, constantes de: Partes das quadras de

lotes urbanos n° 63 e 74, do loteamento denominado “Setor Aeroporto”, nesta
cidade, perfazendo a area total de 12.853,92m?, com os limites e confrontagdes
descritos na mesma; com a COMPANHIA DE ARMAZENS E SILOS DO
ESTADO DE GOIAS S/A em liquida¢do ~ CASEGO, pessoa juridica de direito
privado na forma de sociedade de economia mista, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
01.556.240/0001-30, com sede administrativa a Rua 05, n® 833, 8° andar, Ed. Palicio

de Prata, Setor Oeste, CEP 74.115-060, Goiania/GO, neste ato representada pelo
Liquidante e Presidente da Promotoria de Liquidagdo = PROLIQUIDACAO o Dr.
Jailton Paulo Naves, brasileiro, casado, advogado, portador do CPF n°
158.627.551-87 ¢ CI n® 646.525-SSP/GO, residente ¢ domiciliado em Goiania/GO, a

Av. T-15, s/n° Qd 152, Lt 7E, apto. 202, CEP 74.280-380, Setor Nova Suica,
respondendo pela Liquidagdo da CASEGO S/A em liquidagdo, nos termos do
Decreto Estadual de 26 de Janeiro de 2011 e da Ata de Posse, datada de 11 de
Fevereiro de 2011, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Goias
(JUCEG) sob o n® 52110575741, em 12/04/2011. Para efeitos fiscais ddo aos imdveis
descritos o valor de RS 621.101,41 (seiscentos e vinte e um mil e cento e um reais e
quarenta e um centavos). O referido ¢ verdade e dou fé. S.M.A. 01/10/2013. (a)

Maria Aparecida Alves Nunes — Respondente. Emolumentos: Registro: RS 1.852,30 / Taxa
Judiciaria: RS 10,42 / Fundesp: RS 185,23,

AV-02-10.727 — Feita em data de 10/02/2014 ~ Nos termos do Requerimento feito
pela proprietaria COMPANHIA DE ARMAZENS E SILOS DO ESTADO DE
GOIAS S/A em liquidacio ~ CASEGO, pessoa juridica de direito privado na forma
de sociedade de economia mista, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.556.240/0001-30,
com sede administrativa a Rua 05, n® 833, 8° andar, Ed. Palacio de Prata, Setor Oeste,
CEP 74.115-060, Goiania/GO, neste ato representada pelo Liquidante e Presidente da
Promotoria de Liquidagao PROLIQUIDACAO o Dr. Jailton Paulo Naves,
brasileiro, casado, advogado, portador do CPF n°® 158.627.551-87 e CI n°® 646.525-
SSP/GO, residente e domiciliado em Goiania/GO, a Av. T-15, s/n° Qd 152, Lt 7E,
apto. 202, CEP 74.280-380, Setor Nova Suiga, respondendo pela Liquidag¢do da
CASEGO S/A em liquidagdo, averba-se sobre o imovel objeto da presente matricula,
as seguintes construgdes: 01 — Uma casa de apoio com a area construida de 120,25m?2,
em alvenaria, com cobertura metélica e piso de ceramica, uma sala, almoxarifado,
quarto, banheiros, drea de servigo, e um conjunto de banheiros para uso de pessoal do
servico. 2~ Uma Recep¢do para pesagem, com a éarea construida de 116,50m?
construgdo em estrutura de concreto, cobertura metalica com um escritorio acoplado
ao conjunto. 3 ~ Um armazém para secagem com a area construida de 628,60m?,
construido em alvenaria com estrutura de concreto e metélico, cobertura metalica,

Av. Mato Grosso, (conhecida como Jonas Batista Franc;Neto, Qd. 49, Lt. 01, Sala 1/2 Centro, CEP: 76.590-000
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piso de concreto. 4 - Um armazém com a drea construida de 1.477,40m? com
capacidade para 50.000 sacos ou 3.000 t, constru¢do em alvenaria com estrutura de
concreto e metdlico, cobertura metélica, piso de concreto, perfazendo a area total de
2.342,75m?, com apresentagdo da Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros n® 007422014-88888449, expedida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em 15/01/2014, com base na Portaria
Conjunta PGFN/RFB n° 01, de 20 de janeiro de 2010, com a finalidade de averbacdo
no Registro de Imoveis da obra de construgdo civil, e Certificando que ndo constam
pendéncias relativas a contribui¢des administradas pela mesma e a inscrigdes em
Divida Ativa da Unido ~ DAU, ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e
inscrever quaisquer dividas que vierem a ser apuradas; e da Certiddo para Averbagio
Urbana n°® 190/2013, expedida pela Secretaria de Finangas, Agéncia Municipal de
Arrecadagdo e Fiscalizagdo, Divisdo de Tributagdo — Setor de Cadastro da Prefeitura
Municipal desta cidade, em data de 04/12/2013, constando o Cadastro do Imdvel sob
o n°® 001.003.0074.0001.0000. Com o valor venal de R$ 415.198,09 (quatrocentos e
quinze mil, cento e noventa e oito reais, nove centavos); devidamente assinado por
Ailton Batista da Silva — Fiscal de Tributos — Mat. 038-5. O referido ¢ verdade e dou

fé. S.M.A. 10/02/2014. (a) Joe José de Siqueira — Suboficial. Emolumentos: Averbagio RS
588,19/ Tx. Jud. R$ 11,00/ Fundesp R$ 58,82.

O REFERIDO E VERDADEA: DOU FE pA 5N
[ Josias I\
[< £\
./f Scouza Moura 1)
< . ’ o
; Escrevente
Sao Miguel do Aragu de fevereiro de 2017. \";:‘I?) SMA-GO 2/
\ ( /> /
S
yy sot
Josias $Huza Moura
Esttevente
@ Poder Judicidrio do Estado de Goids
. Selo Eletrdnico de Fiscallzagio
Taxa Judiciaria: R$ 13.13 04811510010819106403003
% 2 . Consulte esse selo em
Emolumentos: R$ 30,00 hitipi/Jestraudicialtlgojus br/selo

Fundos Estaduais: R$ 11,70
ISSON: RS 0.90
Total: RS 55,73.

Av. Mato Grosso, (conhecida como Jonas Batista Fran&?Neto. Qd. 49, Lt. 01, Sala 1/2 Centro, CEP: 76.590-000
Pag. 3/3



H ¢ Estado de Goias

R i Governo Municipal de
e S3do Miiguel do Araguaia

DECRETQ N°189/2017 — de 25 de janeiro de 2017.

“Nomeia membros da Comissao Oficial de
avaliagdo de bens imoéveis, na forma que
especifica e da outras providéncias.”

O Prefeito Municipal de Sao Miguel do Araguaia, Goias, no uso da
competéncia e das atribuicées que lhe conferem as Constituigdes da Republica e do
Estado de Goias, bem assim a Lei Organica Municipal,

Considerando a necessidade de nomeacao de Comissdo de Avaliagao
Oficial de bens moéveis para a administragao

DECRETA:

Art. 1° - Ficam nomeados, os servidores publicos municipais, Srs.
GUSTAVO SILVA GARCIA, RAIMUNDO NONATO MARTINS e LEONARDO
RODRIGUES DE JESUS SOARES, para compor a equipe oficial de Comissdo de
avaliagao de bens Imoéveis do municipio de Sao Miguel do Araguaia, sob a presidéncia
do primeiro e secretariado pelo segundo.

Art. 2° - Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagéo,
revogando as disposi¢des em contrario, para que suta todos os seus juridicos e legais
efeitos.

Cumpra-se e Publique-se.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sao Miguel do Araguaia-GO., aos
26(vinte e seis) dias do més de Janeiro de 2017

D CERTIDAO

' el : ata fixer um
dtifico e dou fé que nesta d 7
o placard desta Prefeitura

a copia do

Nélio Pontes da Cunha presente docre'> noe costume de acordo com a Lei.

Municipat, no lugar d

N ,‘ . ¢ . ." /( t
S.M.Araguaia. >~ I( [ S0

Prefeito Municipal

CleoniceMarques dZZ Uza ral
Sec. Municipal de Administragao
Dec. 00372017



Prefeitura Municipal de Sdo Miguel do Araguaia, inscrita no CPNJ/MF sob n°
02.391.654/0001-19, estabelecida na cidade de Sdo Miguel do Araguaia — Goids, na
Avenida José Pereira do Nascimento, N° 3851, Setor Oeste, representada pelo
Prefeito Municipal, Sr. Nélio Pontes da Cunha.

AVALIACAO DE IMOVEL PELO METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO MERCADO

Avaliacdo Mercadolégica, tem como finalidade determinar o valor de mercado do imével: terreno
comérea de 12.853,92m2 sendoParte da quadra N° 63: com area de 7.990,28m32 e parte da
quadra N° 74: com a area de 4.863,64m?, uma area construida no terreno de 2.342,75m2no
“Setor Aeroporto”, na cidade de Sdo Miguel do Araguaia — GO. Assim discriminadas, de acordo com a
“Certidao de Matricula”, N° 10.727.

1. Discriminacdo area construida:

1.1 - Uma casa de apoio com a area construida de 120,25m2, em alvenaria com cobertura
metdlica e piso de ceramica, uma sala, almoxarifado, quarto, banheiros, area de servico, e
um conjunto de banheiros para uso pessoal do servigo.

1.2 - Uma recepcdo para pesagem, com a area construida de 116,50m2, construgdao em
estrutura de concreto, cobertura metdlica com um escritério acoplado ao conjunto.

1.3 - Um armazém para secagem com a area construida de 628,60m2, construido em
alvenaria com estrutura de concreto e metalico, cobertura metalica, piso de concreto.

1.4 — Um armazém com a area construida de 1477,40m2, construgdo em alvenaria com
estrutura de concreto e metalica, piso de concretc.

PESQUISAS DE AMOSTRAS DO MERCADO POR “SETORES” NO MUNICIPIO

A pesquisa de mercado ocorreu no dia 01 de margo de 2017 a 22 de margo de 2017, baseada em
iméveis comercializados com caracteristicas similares na propria regidao com imobilidrias, proprietarios
e corretores autonomos. A pesquisa indicou as seguintes amostras:

Setor Residencial Cecilia
Oferta 1: Lote
Area do terreno: 300,00m2
Endereco: quadra 15, lote 18, Residencial Cecilia
Infraestrutura: Energia elétrica, Agua, Esgoto e Asfalto
Valor: R$ 44.000,00

Oferta 2: Lote.

Area do terreno: 300,00m?2.

Enderego: Avenida Solano Alves Pimenta, Quadra 06.
Infraestrutura: Energia elétrica, Agua, Esgoto e Asfalto.
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Oferta 3: Lote.

Area do terreno: 300,00m2.

Endereco: Rua C-4, Quadra 06.

Infraestrutura: Energia elétrica, Agua, Esgoto e Asfalto.
Valor: R$ 75.000,00

Setor Oeste
Oferta 1: Lote.
Area do terreno: 900,00m2.
Enderego: Rua 02, Quadra 02.
Infraestrutura: Energia elétrica, Agua e Asfalto.
Valor: R$ 100.000,00

Oferta 2: Lote.

Area do terreno: 450,00m2,

Enderego: Rua 07.

Infraestrutura: Energia elétrica, Agua e Asfalto.
Valor: R$ 35.000,00

Oferta 3: Lote.

Area do terreno: 510,00m?2.

Endereco: Rua 05.

Infraestrutura: Energia elétrica, Agua e Asfalto.
Valor: R$ 38.000,00

Oferta 4: Lote.

Area do terreno: 500,00m2.

Enderego: Rua 01.

Infraestrutura: Energia elétrica, Agua e Asfalto.
Valor: R$ 40.000,00




Oferta 5: Lote.

Area do terreno: 450,00m2.

Enderego: Rua 02.

Infraestrutura: Energia elétrica, Agua e Asfalto.
Valor: R$ 45.000,00

Oferta 6: Lote.

Area do terreno: 450,00m?2.

Enderego: Rua 05.

Infraestrutura: Energia elétrica, Agua e Asfalto.
Valor: R$ 25.000,00

Oferta 7: Lote.

Area do terreno: 900,00m?2.

Endereco: Rua 12, Quadra: 03.

Infraestrutura: Energia elétrica, Agua e Asfalto.
Valor: R$ 100.000,00

Setor Aeroporto II
Oferta 1: Lote.
Area do terreno: 450,00m2.
Endereco: Avenida Boiadeiro, Quadra 07.
Infraestrutura: Energia Elétrica, Agua e Asfalto.
Valor: R$ 43.000,00

Oferta 2: Lote.

Area do terreno: 585,00m2.

Enderego: Rua Goiases, Quadra 05.

Infraestrutura: Energia Elétrica, Agua, Esgoto e Asfalto.
Valor: R$ 100.000,00
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Oferta 3: Lote.

Area do terreno: 312,00m?2

Endereco: Rua 19, Quadra 19.

Infraestrutura: Energia Elétrica, Agua e Asfalto.
Valor: R$ 45.000,00

Setor Jardim Babil6nia
Oferta 1: Lote
Area do terreno: 450,00m2
Endereco: Rua Jodo Melo de Oliveira, Quadra 06, Setor Jardim Babilonia.
Infraestrutura: Energia, Agua e Esgoto
Valor: R$ 40.000,00

HOMOGENEIZACAO
Setor Residencial Cecilia
Localizacdo Valor (R$) Area (m2) R$/m?2
?;e“a 1:Qd.: 15, Lt.: 44.000,00 300,00 146,67
Oferta 2: Avenida
Solano Alves Pimenta, 80.000,00 300,00 266,67
Qd.: 06
gdeftg:’ Rua C-4, 75.000,00 300,00 250,00
Média Aritmética (R$/m?2) 221,11
Setor Oeste
Localizacdo Valor (R$) Area (m32) R$/m2
ge"ta 1: Rua 02, Qd.: 100.000,00 900,00 111,11
Oferta 2: Rua 07. 35.000,00 450,00 77,78
Oferta 3: Rua 05. 38.000,00 520,00 74,51
Oferta 4: Rua OL. 40.000,00 500,00 80,00
Oferta 5: Rua 02. 45.000,00 450,00 100,00
Oferta 6: Rua 05. 25.000,00 450,00 55,56
OO;e'ta 7: Rua 12, Qd.: 100.000,00 900,00 111,11
Média Aritmética (R$/m2) 87,15




Setor Aeroporto II

Localizacdo Valor (R$) Area (m?2) R$/m2

Oferta 1: Avenida

Boiadeiro, Qd.: 07 43.000,00 450,00 95,56

gde'gsz‘ Rua Golases, 100.000,00 585,00 170,94

?;e"‘a 3: Rua 19, Qd.: 45.000,00 312,00 144,23

Média Aritmética (R$/m?) 136,91
Setor Jardim Babilonia

Localizacdo Valor (R$) Area (m32) R$/m2

Oferta 1: Rua Joao

Melo de Oliveira, Qd.: 40.000,00 450,00 88,89

06

Média Aritmética (R$/m2) 88,89

MEDIA PONDERADA DOS TERRENOS

Apbs a eliminagdo dos valores fora do intervalo da “Média dos setores”, ou seja, dos valores menores
que “-20%", e maiores que "+20%" do valor da “"Média Aritmética dos setores”, obteremos a média

ponderada.
Setor Setor Cetor
Localizagdo Residencial Oeste Aeroporto | St Jd. Babil6nia
Cecilia 11
Média
Aritmética 221,11 87,15 136,91 88,89
(R$/m2)
Média dos 133.52 +20% R$ 160,23/m?
setores(R$/m2) : -20% R$ 106,82/m?
v, Valor Média
Localizagao/Enderego (R$/m2) Ponderada
(R$/m2)
Oferta 1: Residencial Cecilia, Qd.: 15, Lt.: 18. 146,67
Oferta 1: Setor Oeste, Rua 02, Qd.: 02. 111,11 128 28
Oferta 7: Setor Oeste, Rua 12, Qd.: 03. 11011 ’
Oferta 3: Setor Aeroporto II, Rua 19, Qd.: 19 144.23

VALOR DO “m2” DE MERCADO EXECUCAO E MATERIAL

O referido imével, tem uma estrutura mista de concreto aimado e ago em perfis laminados, piso
industrial (Concreto armado, para suportar carregamentos excessivos), cobertura metalica e alvenaria
de vedacdo. Irei adotaro valor do “m2” de execugdo/material R$ 1.150,00/m?2 segundo as informagoes
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Valor do “"m2”
> . Valor final da margem
Execugao/Material Margem (%) d
e erro (R$/m?
+15 1.322,50
1.150,00 15 977.50

DEPRECIACAO DOS VALORES OBTIDOS

Tabela: Valor final do te:reno

De acordo com os dados obtidos com as amostras, faremos o calculo do “Valor final do Terreno”.
Onde multiplicaremos o “Valor da Margem” com a “Area do Terreno”.

Megla Ponderada Margem Valor da Margem s & Valor final
os setores (%) (R$/m2) terreno (R$)
(R$/m2) (m?)
+15 147,53 1.896.338,82
128,28 Normal 128,28 12.853,92 | 1.648.900,86
-15 109,04 1.401.591,44

Tabela: valor final de Area construida

De acordo com o dado obtido, faremos o calculo do “Valor final da Area Construida”. Onde
multiplicaremos os “Valores da Margem” com a “Area do Terreno”.

Valor do “*m?2” Area
Execuciio/Material Ma:?em Valor :a/ Mgrgem congEulds ValoI{ final
(R$/m?2) (%) (R$/m?2) (m2) (R$)
+15 1.322,50 3.098.286,87
1.150,00 Normal 1.150,00 2.342,75 | 2.694.162,50
-15 977,50 2.290.038,13

Tabela: Somatério final “Terreno + Area construida”

Nesta etapa, tem a finalidade de fazer a homogeneizagdo dos valores de terreno e a area construida,
pois as amostras foram coletadas separadamente. Somando os valores finais de cada tabela (Valor do
terreno, mais Valor da Area construida, e com os valores percentuais das margens).

Valores finais “Terreno + Area construida” (R$)

Valor final do terreno (R$) Valor final da Area Construida (R$) | Valor Final (R$)
+15% 1.896.338,82 +15% 3.098.286,87 4.994.625,69
Normal 1.648.900,86 Normal 2.694.162,50 4.343.063,36
-15% 1.401.591,44 -15% 2.290.038.13 3.691.629,57

Depreciacao final dos valores
Valores finais (R$) Ma(:?:)zns Valores (R$)
4.994.625,69 6.493.013,39
4.343.063,36 +30 5.645.982,37
3.691.629,57 4.799.118,44
4.994.625,69 3.496.237,98
4.343.063,36 -30 3.040.144,35
3.691.629,57 2.584.140,70
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DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

Considerando-se, neste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica, as fontes consultadas e a

percepcao de mercado do Engenheiro Civil, que o analisa sob alguns fatores para opinar o valor de
mercado.

E do entender do Engenheiro Civil que o valor do imével objeto desta avaliagdo é:

R$ 2.584.140,70
(Dois milhdes, Quinhentos e oitentae quatro mil, Cento e quarenta reais, e Setenta centavos)

Engenheiro Civil

Silva Garcia
no CREA: 1015655815AP-GO
CPF: 048.585.261-60

Comissdo de Avaliacdo Oficial de bens méveis para a administracdo

e
///(/W"/" //{/V’ ¢ f/,[//c/ /)

Nome: Raimundo Nonato Martins

Cargo: Controlador Interno — Camara /m/

Sao Miguel do Araguaia — Go, 23 de margo de 2017.



MEMORIAL DESCRITIVO

Memorial descritivo de a PARTE DAS QUADRAS 63 e 74, do
LOTEAMENTO DENOMINADO SETOR AEROPORTO, nesta
cidade, de propriedade da PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
MIGUEL DO ARAGUAIA, GO, (parte da Matricula 1.667), com AREA
DE 12.853,92m*? (Doze mil oitocentos e cinquenta e trés metros
quadrados e noventa e dois centimetros), assim confinadas:

QUADRA 63, com area de 7.990,28m* > 132,00 metros de frente
para a Rua 17; 130,18 metros de frente para a Rua 18; 50,05 metros de
frente confrontando com a Rua 13; 60,00 metros pelo lado confrontando
com o0 Remanescente da Quadra 63; Existe um chanfrado de 7,21 metros
entre as Ruas 13 e 17, e um chanfrado entre de 6,93 metros entre as Ruas
13e18.

QUADRA 74, com area de 4.863,64m* > 131,13 metros de frente
para a Rua 18; 25,05 metros de frente para a Rua 13; 138,30 metros pelo
lado confrontando com o Remanescente da Quadra 74; 41,14 metros pelo
outro lado confrontando também com o Remanescente da Quadra 74;
Existe um chanfrado de 7,21 metros entre as Ruas 13 e 18.

Sao Miguel do Araguaia, GO, 12 de Junho de 2013

Ro@vimaﬁes

CREA-1.562/TD-GO



DEFERIMENTO DO PROJETO DE LEI N° 985/2017

A mesa Diretora no uso das suas atribuicbes deferi favoravel o
pedido do Excelentissimo Prefeito sob a apreciagédo do Projeto de emenda a
Lei Organica n° 985/2017, em regime URGENCIA/URGENTISSIMO, de acordo

com o artigo 172 do Regimento Interno.

Sao Miguel do Araguaia, 03 de Abril de 2017

Atenciosamente,

Edson Vicente da Silva

Presidente Vice-Presidente

Petrénio Dias Lima : %Mk}ﬂ 3’%’%7%

1° secretario (/ secretaria



