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GABINETE DA PREFEITA Oficio GP/SMA ne 438, de Of de degembro de 2021.

A Sua Exceléncia o Senhor

Vereador JOAO BATISTA GARCIA COSTA

B =

Presidente da Camara Municipal de SAO MIGUEL D@l ARAGUAIA - GO

Senhor Presidente,

Nos termos dos artigos 41 e 56 da Lei Orginica Municipal, tenho a honra de encaminhar para
deliberagdo desta Casa Legislativa, anexa proposy de Prpjeto de Lei Complementar que “INSTITUI A
NOVA PLANTA DE VALORES GENERICOS DE VANORES IDOS TERRENOS E TABELA DE PRECOS DE
CONSTRUCAO DA ZONA URBANA DO MUNICIPIO l‘ i SAO MIGUEL DO ARAGUAIA E POVOADOS, PARA O

EXERCICIO DE 2022, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”|

Tal projeto, se faz acompanhar pela Mengagem de Encaminhamento onde estdo inseridas as

devidas justificativas para tal pretensdo, que sad na sua esséncia a imperiosa necessidade em se

promover as adaptagdes visando o incremento de|fleceitaje também a aplicabilidade do amplo conceito

de “justica fiscal e social” na instituicdo do tributo/J#TU.

Consoante os termos do disposto no arti/p8 da |Lei Orgénica do Municipio de Sao Miguel do
Araguaia — GO, entdo, venho “CONVOCAR EXTRA RDINARIAMENTE A CAMARA MUNICIPAL” para que

I

possa deliberar a respeito dessa matéria ainda no @kercicip de 2021.

Contando mais uma vez com a auspichsa atgncdo de Vossa Exceléncia e Dignos Pares,

aproveitamos a oportunidade para apresentar-lhefiossos|protestos de elevada estima e consideragao.

Atenciosamente,

refeita Municipal

Av. José Pereira do Nascimento '

° 3.851, Setor Oeste. CEP: 76590-000 3
S3o Miguel do Araguaia - Goy

one: (&) 3977 - 7100 / 3977 - 7101

gabinete@prefsma.com.br
wWww. ‘” a.go.gpv.br




llustres Pares,

Submetemos a deliberagdo desta Augus

1
I

complementar que “INSTITUI A NOVA PLANTA DE
TABELA DE PRECOS DE CONSTRUGAO DA ZONA U
E POVOADOS, PARA O EXERCICIO DE 2022, E DAO

I

Considerando a “Defasagem do Valor Ven

os valores venais atuais e aqueles atribuidos pelalffeal co

valores constantes da atual planta de valores estac

Considerando a aplicagdo dos percentudls a ti

Valores até o exercicio de 2021, projetados pela v jagdo

ainda n3o corrigem conforme o real crescimento

Considerando a evidente necessidade, e
imediata revisdo da planta de valores, atualiza

imobiliario local atual.

Considerando que a manuten¢do

da col

comprovadamente defasados pode ser caracter]

combatida pela legislagdo, nos termos definidosjjfio art.

Complementar n2 101/2000 - LRF.

Considerando a necessidade cada vez ma

dentro de uma legislagdo especifica, o Executi)
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RA

de 08 de dezembro de 2021.

tipal de Sdo Miguel do Araguaia,

a Casa Legislativa proposta de Projeto de Lei

5 GENERICOS E DE VALORES DOS TERRENOS E

REANA DO MUNICIPIO DE SAO MIGUEL DO ARAGUAIA
RAS FROVIDENCIAS”.

dos Imdveis”, onde verificamos a disparidade entre

mercializagdo do imdvel, evidenciando que os

efasados.

tulo de atualizagdo Monetéaria da Planta de

Ho indice Geral de Precos de Mercado — IGP-M

b noss® municipio.

a Administracio Municipal deve realizar a

roxima aos pregos praticados pelo mercado

basg¢s de célculos de impostos em valores

}no “renuncia de receita”, pratica reprovavel e

70 da Constituicdo Federal e no art. 14 da Lei

br de ddequar os tributos municipais, enquadrando-os

icipal apresenta o presente Projeto de Lei n®

N° 3.8
Fone:
pprefs
a.go.

Av. José Pereira do Nasciment
Sao Miguel do Araguaia - G§
gabinet
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54/2021, entendendo que sua aprovagao e aplicacagl viabiljzard a execugdo de um equilibrio e justica

fiscal, em que os tributos devam representar o valdf real para a aplicacdo da Lei, otimizando, claro a

arrecadagdo, porém dentro de limites condizentes adprincigio da razoabilidade.

Por essas razdes retro alinhavadas tidas comp de “felevantissimo interesse publico” — vez que
cuidam de valores altruisticos, quais sejam a vida||¢ a arfecadacdo suficiente para essa protecdo —
venho, nos termos do art. 28 da Lei Organica do munikipio de Sdo Miguel do Araguaia — GO, CONVOCAR

EXTRAORDINARIAMENTE A CAMARA MUNICIPAL par@lapreciar e deliberar a presente matéria.

Assim, de forma robusta esta justificada a pr@sente mensagem, submetendo o presente Projeto

|

de Lei Complementar, para que seja analisado e apr@ado, de acordo ao Processo Legislativo adequado

por esta Casa de Leis.

Respeitosamente,

o

AZAI ONIZETTI BORGES MARTINS

Prefeita Municipal

Av. José Pereira do Nascimento, N ;|I 851, Sgtor Oeste. CEP: 76590-000 2
Sao Miguel do Araguaia - Go. Fo b : (62) 3977 - 7100 / 3977 - 7101
gabinete@pr@#sma.cam.br

www.sma |“0 .gov.
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PROJETO DE LEI N° 054, DE 08 H
"INSTITUI A NOVA PLANTA DE VALORES

Il
GENERIC”! VALORES DOS TERRENOS E
TABELA m' PRECOS DE CONSTRUCAO DA ZONA

0 ICIPIO DE SAO MIGUEL DO
ARAGUATAl E OVOADOS, PARA O EXERCICIO

DE 2022J E OUTRAS PROVIDENC

A PREFEITA MUNICIP ' DE SAO MIGUEL DO ARAGUAIA,
ESTADO DE GOIAS NO USO DE SU\ ATRIBUICOES LEGAIS, FAZ SABER
QUE A CAMARA MUNICIPAL, APROU ELA SANCIONA A SEGUINTE
LEI:

Art. 1°. Ficam aproy dasq a nova Planta Genérica de
Valores dos Terrenos e a TﬁJ“la de Precos de Construcgdes,
elaboradas para efeito de caldlhlo Ho valor venal dos iméveis
a serem utilizadas para lan ndmento do Imposto Predial e
Territorial Urbano da Zona Urﬂ'na o municipio de Sao Miguel

do Araguaia e povoados, para @ exefrcicio de 2022, constantes
nos Anexos I a IV desta Lei.

Art. 2°., Para efeito$ de tributacao, a apuracgdo dos
valores venais dos imdveis o” municipio de Sao Miguel do
Araguaia e de seus povoados, 3¢ rdo| processados de acordo com
as normas estabelecidas nesta |llei, |em conformidade com a Lei
Complementar N°. 001 de 22 de [iezefbro de 2003, CTM - Cédigo
Tributario Municipal de SAO MIGYEL DO ARAGUAIA, e suas

alteracodes.

Art. 3°. Os valoresfunifarios por metro quadrado
dos terrenos localizados em sudk ca adas das Areas de Valores
e dos corredores especiais saol|l -stabelecidos no Anexo I desta

Lei.

§ 1°. Entende-se co“o Adeas de Valores, as A&reas
delimitadas por cores e Pellos Jcontornos assinalados e
definidos no mapa do munlclplﬂ SAO MIGUEL DO ARAGUAIA -
Anexo III, definidas pe‘L similaridades de suas
caracteristicas.

%




§ 2°. Os valores de mirfados nas Areas de Valores,
serdo lancados no sistema de|ffcal¢ulo, como Zona Fiscal de
acordo com a cor aprovada por |[flace |[de quadra.

Art. 4°. Os imdéveis|fffsujgitos ao Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU néo}int@grantes do mapa Anexo III
desta Planta Genérica de Valdfes,| terdo a apuracao de seus
valores venails territorial, lpara fins tributarios, pela
Secretaria Municipal de Fazendfl, apdés parecer fundamentado da
Comissdo de Avaliacdo de Bens [fimévais.

|

Art. 5°. Os valores flo mdtro quadrado (m?) por tipo
de construcdo para efeito delffalchlo dos tributos a que se
refere esta Lei sao os estabelycidms no Anexo II desta Lei.

Art. 6°. Sobre o vallr vgénal dos iméveis incidiréo,
para o calculo do IPTU, as at “is dliquotas ja instituidas no
CTM - Cédigo Tributario Munic}oal de SAO MIGUEL DO ARAGUAIA,
em vigor e suas alteracgdes.

Art. 7°. O Imposto ‘ edipl Territorial Urbano sera
calculado tomando-se por basJ o0 Vvalor venal da propriedade
(edificacdo e terreno) ap‘ ado| nos termos do Cédigo
Tributario Municipal e desta i

!

Art. 8°. O wvalor ve al |[do bem imbdvel serd obtido
através da soma do valor venalffdo terreno e do valor venal da
edificagao. De acordo com a s=yuinte férmula:

VVI = VVT + VVE, onde:
VVI = Valor Venal do Imdvel
VVT = Valor Venal do Terreno
VVE = Valor Venal da Edificag;k
Férmula para apuragdo do VVT: ‘
VVT = VM2T x AT x L x T x M x|lf onde:
VM2T = Valor do Metro Quadraddglfde Terreno por Face de Quadra
AT = Area do Terreno
L = Coeficiente corretivo de Vcallzagéo
T = Coef%c?ente corret?vo de )Npoglafia
M = Coef}c%ente corret}vo de i”lhorlgs no Terreno
P = Coeficiente corretivo de Hgdoldgia
Férmula para apuragao do VVE:!
VVE = VM2C x AU x C x CAT, onde:
VM2C = Valor do metro quadradﬁ do tipo de construcédo
AU = Areg qa Unidade anstruiﬂr
C = Coef1c1§nFe corretlvo‘de ﬂvnse:vagéo Qa gonstrugéo.
CAT = Coeficiente corretivo |fla (Jaracteristica por Tipo de
construcgao
e (Conservacao - Estffutuda - Piso - Instalacao
Sanitaria - CoberJ»ra — Instalagcdo Elétrica -
Revestimentos - Forjh - Esquadria - Tipo - Uso.




1°°

§ 1°. 0 valor do md
por face de quadra, e do Vald
construgao (VMz2C) serdo
Genérica de Valores” conforme}Lisp
Lei Complementar N°. 001 de
Cédigo Tributdrio Municipal ddl SAO
alteracgdes. i

\

§ 2°. O wvalor menﬂ”ona
serd corrigido de acordo C.H asg
edificacdo, levando-se em comfa 4

conservagdo do imdvel.

§ 3°. Existindo mailf de
mesmo lote, para cada unidadellf devg

obflidos

H> dé dezembro de 2003,

huadrado de terreno (VM2T)
metro quadrado do tipo de

através desta “Planta
bsto nos artigos n® 18, da
CTM -
MIGUEL DO ARAGUAIA e suas

o no paragrafo anterior,
caracteristicas de cada
categoria e o estado de

uma unidade edificada no
bra ser calculada a fracao

ideal de terreno, aplicando—sa a seguinte férmula:

Férmula para apuragdo da Fragat
FI = AE x AT / ATE, onde: |
FI = Fragdo ideal ]
AE = Area edificada

i
AT Area do terreno ‘
ATE = Area total edificada {
1
\
|

Art. 9°. O coeficrnnte
(L), referido no artigo anfierid
atribuido ao imével conformgf sug
favoradvel dentro da quadra, e |[geré

tabela:

Meio de Quadra

Esquina / 2 frentes |

Toda a Quadra |

Encravado

Gleba w
\

Pardgrafo Unico - E

*

Ideal - FI

corretivo de LOCALIZACAO
br, consiste em um grau
i situacdo mais ou menos
obtido através da seguinte

~

-~

~

cReol=RN=N=]
~ 3
OO N RO

-

b

ll cnnd¢-se como gleba para efeito

deste artigo, toda area dentrJ do perimetro urbano que possua

mais de 10.000 m?2.

Art. 10. O coeficienffe c
referido no artigo 8° desJ' 1

brretivo de TOPOGRAFIA (T),

i, ~consiste em um grau

atribuido ao imdvel, conforme"s crracteristicas do relevo do

solo, e serd obtido através dalf seg

Horizontal/Plano ‘
Aclive ‘
Declive

Irregular ‘

inte tabela:

1,0
0,95
0,95
0,90

(f\



Art. 11. O coeficief
referido no artigo 8° desq.
atribuido ao imével, conflg
fechamento do solo, e seri obj

e ¢@orretivo de MELHORIAS (M),

lgi, consiste em um grau
rme as Caracteristicas de
O através da seguinte tabela:

L b FAS

' Passeio
Murado
Cercado
Passeio/Murado
Sem

cgrretivo de PEDOLOGIA (P),

lel, consiste em um grau
S c@racteristicas do solo, e
talea:

Art. 12. O coeficien
referido no artigo 8° desta
atribuido ao imével, conforme}:
sera obtido através da seguintd

' Normal/Firme 1,0
Rochoso 0,95
Arenoso 0,85
Alagadicgo 0,80

Art. 13. O coeficie
(C), referido no artigo 8° decf§
atribuido ao imével, conforme
edificagdo, e serd obtido confo
a esta lei.

e Forretivo de CONSERVACAO
lei, consiste em um grau
gstado de conservacido da
iftem 1° da TABELA IV anexa

Art. 14. A CARACTER#STIGA (CAT) da edificacao,
mencionada no artigo 8° desta leiy serd determinada pelas
informagdes da edificagido e |lequivale a um coeficiente
aplicado ao valor de metro quay dg por tipo de edificacao,
expressos no ANEXO IV, anexa a dfta [lei.

datas de pagamento do IPTU

serdo regulamentadas pelo Pode Exequtivo, conforme o cddigo

Art. 15. A forma e ?:
tributario municipal.

|

Art. 16. A revisdo de|
e Territorial Urbano para efeité
venais dos imbéveis, serd feit
seguinte critério: ‘

anngento do Imposto Predial
de Freajustamento dos valores
arfjualmente, obedecendo ao

I - Sempre que ho
conforme CIM - Cédigo Tributari
ARAGUAIA, em vigor e suas altera

er | atualizagdo monetaria,
Mupicipal de SAO MIGUEL DO




IT - Quando da ex¢ uc

logradouros publicos que 1mpl‘ouem

respectivos.
\

dp de obras e Servicos em
na valorizagdo dos indices

ITT - Quando da ex{cugao de obras no prédio que
impliquem em aumento de ‘-ea ou lhes modifiquem as
caracteristicas principais,“ou iainda quando ocorrer a
incorporagdo de terreno a ére.‘ond existir a edificacéao.

IV - Sempre que hou“er ltualizagéo do valor venal
do imével, de acordo com o me flado |imobilidrio.

Art. 17. Esta Lei e“ rarg em vigor na data de sua
publicagdo, produzindo os seul efgditos juridicos e legais a
partir de 1° de Jjaneiro dJ 2022, ficando revogadas as
disposig¢des em contrario.

I
l
l

Gabinete da Prefeiffa hunicipal de Miguel do
Araguaia - GO, ao 30 (trinta di*s do més de Novembro de
2021. |

[
\ ]
)
AZAID ONIZETT H BORGES MARTINS
Prefeita Munigipal

|
|
|

!




Valores Genéricos do mnlro quadrado dos

terrenos -

» o e .
(VM2T) , considerando-se a loca lea¢ao dos imdéveis, nas Areas

de Valores determinadas pelas '-res abaixo.

COR Area de Valores H
\

Valor M2 R$ | Valorem
UFM

|

Imoveis localizados na Area A ‘ relo 250,00
||

-lnovels localizados na Area Ve il 125,00
—

'Iméveis localizados na Area A ‘l 50,00
u

Iméveis localizados na Area V i melho 25,00
|

- Imoéveis localizados na Area V i melho 12,50
|

melho 6,25

lnovels localizados na Area V "




\

EHO I]t_

Valores do metro quadradx d construgdo N (VWzC) ,

considerando-se o tipo da ‘ ruq:Eo abaixo determinados.

| TIPO | ; M2 R$ | Valor M2 UFM |
Il

CASA/SOBRADO §50,00

APARTAMENTO ! 0,00

SALA/LOJA 90,00

GALPAO/TELHEIRO 24,00

ESPECIAL 0,00




Mapa do municipio de SA0
devidamente demarcado nas
extensdo. (Acompanha mapa Plo

POVOADQ DE LUIZ ALVES

IT

UEL

es
do)

=~

DO ARAGUAIA e povoados,
do Anexo I em toda sua




)

inuagéo

ANEX0 III

= |ll{ Con|
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Fator corretivo das car‘ teriisticas da construcgdo

Nova/Otima | ]
Boa 170
Regqular 0,95
Ruim/Péssima 0,85
Alvenaria 7 | 1,0
Concreto 1.0
Mista 1,05
Madeira 0,95
Metélica 1,10
Taipa 0,80
Ceréamica | 1,0
Cimento 0,95
Taco / Madeira 1,1
Tijolo 0,85
Terra 0,80
Especial 1,2
|
Interna ’ 1,0
Uma Completa 1,1
Mais de uma Completa 1,15
Externa 0,85
Sem 1,0
Telha de barro / Mat. Ceramicd * 1,0
Amianto / Fibro Cimento 0,9
Aluminio / Metélica e
Laje Lz2
Especial 1,2
Palha 0,8

SN




ANEX0 IV -

f -
! - a s A
f

;Embutida

%Externa

§Semi—embutida

' Reboco

ontinuacgio)

;Pintura simples LD
 Pintuta latex /Olelo 1 Py} ,
| Cerémica 1,15 [
iSem revestimento 0,85 }
| Especial 1,15 '
| ]
|- 8 ORRO
' Sem
' Madeira
' Gesso
' Laje
lEspecial
ESOUADR
| Sem
| Rastica
| Ferro
'Madeira
| Especial
; PO _FATOR DE CORRECAO
Casa/Sobrado 1,0 E
Apartamento 1,0 F
Sala/Loja 1,0 i
Galpdp/Telheiro 1,0 w
Especial 1,0 ’
_Barracao 0,9
0 _FATOR DE CORRECAO
' Residencial 1,0
fComercial 1,1
%Industrial 1,2
| Religioso 1,0
| Administracao Pablica 1,0




