PREFEITURA DE SAO MIGUEL DO ARAGUAIA-GOIAS
2025/2028

PROJETO DE LEI N° 1.527/2026, DE 02 DE MARCO DE 2026.

Dispde sobre Condominio de Lotes no dmbito
do Municipio de Sio Miguel do Araguaia-GO e
' da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO ARAGUAIA,
Estado de Goiis, aptova, e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Let:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES, FINALIDADE E BASE LEGAL

Art. 1° Esta Lei institui e disciplina a implantacdo, a aprovagao, a execucao
de obras, o registro, a manutencio e o funcionamento de empreendimentos na
modalidade Condominio de Lotes para fins residenciais, na zona urbana do
Municipio de Sio Miguel do Araguaia-GO, conforme o Cédigo Civil, especialmente
o art. 1.358-A, o Plano Diretor Municipal e a legislagdo urbanistica correlata.

§ 1° O Condominio de Lotes submete-se as diretrizes e parametros do
Plano Diretor Municipal, da legislacio municipal de uso e ocupagio do solo,
ambiental e demais normas urbanisticas vigentes, observados os principios da funcio

social da cidade e da propriedade € do interesse publico local.

§ 2° Aplicam-se subsidiariamente, no que couber e for compativel com a
natureza condominial privada, as normas federais e estaduais sobre parcelamento do
solo urbano, regularizacao fundiaria, meio ambiente e seguranga contra incéndio.

§ 3° As disposicdes desta Lei ndo afastam a incidéncia de exigéncias mais
restritivas previstas no Plano Diretor, na legislagio municipal de parcelamento do
solo ou em normas ambientais especificas, prevalecendo a norma mais protetiva ao
interesse publico.

CAPITULO 11
DEFINICOES E ENQUADRAMENTO JURIDICO-URBANISTICO

Art, 2° Para os fins desta Lei, considera-se:
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I — Condominio de Lotes (Condominio Utbanistico): divisio de imovel
ou gleba em unidades autdnomas cotrespondentes a lotes, com fracio ideal vinculada
As 4reas comuns condominiais, nos termos do Caédigo Civil;

I1 — unidade autdbnoma (lote): parcela privativa do condominio, definida
em projeto e registrada individualmente;

III — 4reas comuns condominiais: 4reas destinadas ao uso comum dos
condbminos, incluindo circulacio interna, portatia, lazer, equipamentos internos,
areas verdes internas (exceto APP), redes internas e demais bens comuns;

IV _ sistema viario interno: vias internas privadas destinadas a circulacio
dos condbminos, visitantes e servicos, observadas exigéncias técnicas e de
acessibilidade;

V — 4reas ambientalmente protegidas: APP e demais dreas legalmente

protegidas, que ndo se convertem em “area verde minima” por mera denominagao.
Art. 3° O Condominio de Lotes:

I — nio se confunde com loteamento, sendo regime de propriedade e
manutenc¢ao privadas;

I1 — ndo podera incorporar como drea comum condominial logradoutos
ja afetados a0 uso publico;

111 — devera garantir integracdo e continuidade vidria, quando aplicavel,
sendo vedada a obstrucio de sistema vidrio existente ou projetado necessrio a
mobilidade urbana.

CAPITULO III
VEDACOES TERRITORIAIS E AMBIENTAIS

Art. 4° F vedada a aprovacio de Condominio de Lotes em:

I — terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacoes, antes da adocdo de
solugdes técnicas adequadas;

II — terrenos aterrados com material nocivo a saide publica, sem
saneamento prévio;

I1T — 4reas de risco geolodgico, sem estabilizagdo e laudo técnico;

IV — areas com polui¢ao que impega condicoes sanitirias adequadas, sem
remediacio;

V — ireas de preservacio permanente — APP, ressalvadas exclusivamente
as hipoteses de intervencio legalmente autorizadas pela legislagio ambiental aplicivel,
sendo vedada a implantacio de lotes, edificacdes, vias internas ou quaisquer obras de
urbanizacdo sobre tais areas.
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Paragrafo unico. A existéncia de Area de Preservacio Permanente no
interior da gleba nio impede a aprovagio do empreendimento, desde que tais dreas
permanecam integralmente preservadas, identificadas e delimitadas no projeto
aprovado, protegidas contra ocupagao indevida e nio computadas para fins de
atendimento dos percentuais minimos de dreas verdes ou de lazer exigidos por esta

Lel.
CAPITULO IV
PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO: DIRETRIZES, APROVACAO E
LICENCAS

Art. 5° Antes da elaboracio do projeto executivo, o interessado devera
requerer 4 Prefeitura Municipal a emissio de Diretrizes Urbanisticas e Ambientais,
com validade e condicdes definidas em regulamento.

§ 1° O requerimento devera contet, no minimo:

I — planta geotreferenciada do imével ou gleba;

11 — indicacdo de cursos d’agua, APP, vegetagao e construcoes existentes;

I11 — indicacio do sistema vidrio do entorno;

IV — indicacio do uso predominante e compatibilidade com o Plano
Diretor;

V — estimativa de unidades e demanda por infraestrutura.

§ 2° Quando inexistente zoneamento especifico aplicivel a gleba, o
Municipio poderd fixar diretrizes técnicas complementares, por ato do Poder
Executivo, em consonancia com o Plano Diretor.

Art. 6° A aprovacio do Condominio de ILotes dependers,
cumulativamente:

I — de analise urbanistica e de mobilidade;

IT — de andlise ambiental, quando cabivel;

I1I — de aprovacio dos projetos de infraestrutura;

IV — de Termo de Compromisso, com cronograma e garantia de execu¢ao
das obras.

CAPITULOV
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 7° As unidades auténomas integrantes do Condominio de Lotes
deverio observar os seguintes parametros minimos:
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I — 4rea minima de 300 m? (trezentos metros quadrados);

11 — testada minima de 12,00 m (doze metros);
11T — profundidade minima de 25,00 m (vinte e cinco metros).

§ 1° Nos empreendimentos destinados predominantemente a habitacao
de interesse social, poderi ser admitida, desde que tecnicamente justificado e
aprovado pelo érgio municipal competente, observados o Plano Diretor e a
legislagdo urbanistica vigente, a adocio dos seguintes parimetros minimos:

I — area minima de 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);
II — testada minima de 10,00 m (dez metros).

§ 2° E vedada a aprovagdo de projeto que resulte em lotes com formato
irregular que comprometa a edificacdo, a ventilacao, a insolacdo ou 2 adequada

utilizacio da unidade autonoma.

§ 3° Os parimetros estabelecidos neste artigo aplicam-se sem prejuizo de
indices mais restritivos previstos no Plano Diretor, na legislacao de uso e ocupac¢io

do solo ou em normas ambientais especificas, prevalecendo a norma mais restritiva.

§ 4° I vedada a subdivisdo posterior das unidades autdénomas que resulte

em area inferior aos limites estabelecidos neste artigo.

Art. 8° O Condominio de Lotes devera observar os seguintes limites

quantitativos:

I — nimero minimo de 20 (vinte) unidades autonomas por
empreendimento;

II — namero méaximo de 300 (trezentas) unidades autdnomas por
empreendimento.

o . . ; ;
§ 1° Empreendimentos com nimero superior a 150 (cento e cinquenta)
unidades auténomas ficam condicionados, além das exigéncias ordinarias previstas

nesta Lei, 2 apresentacio e aprovagio prévia dos seguintes estudos técnicos:

I - Estudo Simplificado de Impacto de Vizinhanga — ESIV, contendo
anilise dos impactos urbanisticos, ambientais e sociais decorrentes da implantagao
do empreendimento, especialmente quanto 4 geragdo de trafego, demanda por
equipamentos publicos, valorizacio ou desvalorizagio imobilidria, paisagem urbana
e integracio com a malha urbana existente;

I - Estudo de Impacto no Sistema Viario, com avaliagio técnica da

capacidade das vias de acesso, intersegoes, fluxos projetados, necessidade de
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adequacdes, implantacao de dispositivos de segurana vidtia e eventuais medidas
mitigadoras;

111 - Plano Especifico de Drenagem Urbana, acompanhado de memorial
de calculo, demonstrando a capacidade do sistema proposto para absorcio e retencao
das 4guas pluviais, inclusive com indicagio de dispositivos de amortecimento de

vazio quando necessarios.

§ 2° - A aprovagio dos estudos referidos no § 1° podera resultar na
imposicio de medidas mitigadoras ou compensatorias, a serem integralmente
executadas as expensas do empreendedor, como condigio para a aprovacao definitiva

do projeto.

§ 3° - O Poder Executivo poderi exigir estudos complementares sempre
que, em razao da localizagao, da sensibilidade ambiental da 4rea ou da complexidade
do empreendimento, verificar potencial impacto relevante nio contemplado nos

estudos previstos neste artigo.

§ 4° - A auséncia ou insuficiéncia técnica dos estudos previstos neste

artigo impedird a aprovagdo do empreendimento até sua regular adequacgao.

Art. 9° O Condominio de Lotes devera observar os seguintes parametros

urbanisticos relativos 4 ocupacio do solo e 4 permeabilidade:

I — Taxa maxima de ocupacio por lote: 70% (setenta pot cento) da area
da unidade auténoma;

II — Taxa minima de permeabilidade por lote: 20% (vinte por cento) da
area da unidade autonoma;

III — Taxa minima de permeabilidade global do empreendimento: 25%

(vinte e cinco por cento) da drea total da gleba objeto do condominio, excluidas as
areas de preservagdo permanente — APP.

§ 1° Para os fins deste artigo, considera-se:

I — Taxa de ocupacio: a relagio percentual entre a projegdo hotizontal da
edificacdo no solo ¢ a area total do lote;

I — Taxa de permeabilidade: a relagio percentual entre a drea do lote
mantida com solo natural ou revestimento drenante e a drea total do lote.

§ 2° Nio serao computadas como areas permeaveis:

I — superficies impermeabilizadas, ainda que revestidas com material
decorativo;
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II — lajes, piscinas, edificagdes, pavimentacoes rigidas ou quaisquer
estruturas que impecam infiltracio natural;

[l — 4reas com pavimento intertravado ou similar, salvo quando
comprovadamente drenante ¢ aprovado tecnicamente pelo o6rgio municipal

competente.

§ 3° A taxa de permeabilidade global do empreendimento podera ser
atendida mediante:

I — 4reas verdes internas obrigatotias;

11 — 4reas de lazer com solo natural predominante;

[11 — dispositivos de infiltracdo ¢ retengao de 4guas pluviais integrados ao
projeto paisagistico;

IV — outras solucdes de infraestrutura verde aprovadas pelo Municipio.

§ 4° O atendimento a taxa minima de permeabilidade por lote nio
dispensa o cumprimento da taxa de permeabilidade global do empreendimento.

§ 5° O Podet Executivo podera exigir percentual superior a0 previsto

neste artigo quando:

I — o empreendimento estiver situado em area de sensibilidade ambiental;

11 — houver historico de alagamentos ou risco de sobrecarga do sistema
de drenagem urbana;

I1] — o estudo de impacto indicar necessidade técnica de malor retengao

hidrica.

Art. 10 O Condominio de Lotes deveri reservat, obrigatoriamente, areas
destinadas 20 uso comum dos conddminos, observando os seguintes percentuais
minimos incidentes sobre a 4rea total da gleba, sem prejuizo das exigéncias de areas
publicas eventualmente previstas na legislacao municipal de parcelamento do solo:

I — Area verde interna minima: 10% (dez por cento) da drea total da gleba,
excluidas as Areas de Preservacdo Permanente — APP;

IT — Area destinada a lazer e equipamentos comuns: 5% (cinco por cento)
da 4rea total da gleba;

IIT — Area minima continua de lazer: 500 m* (quinhentos metros
quadrados).

§ 1° - As areas verdes internas deverdo:
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I — possuir cobertura vegetal predominante, com tratamento paisagistico
compativel;

II — contribuir para a permeabilidade do solo e equilibrio ambiental;

III — estar distribuidas de forma funcional, vedada sua fragmentacio
excessiva com o objetivo de mero atendimento formal do percentual minimo.

§ 2° - Nao poderdo ser computadas para fins de atendimento do

percentual previsto no inciso I:

[ — 4reas de preservacdo permanente — APP;
11 — faixas nao edificaveis obrigatorias;
IIl — 4reas destinadas 2 infraestrutura, circulacao, servidoes

administrativas ou instalacoes técnicas.

§ 3° - A area de lazer e equipamentos comuns devera ser fisicamente
acessivel aos condbéminos, podendo compreender espagos para recreacao,
convivéncia, esportes, salio de uso comum, playground, quadras ou equipamentos

similares.

§ 4° - A drea minima continua prevista no inciso 111 devera constituir
espaco Unico e integrado, apto a0 uso coletivo efetivo, ndo sendo admitido o

somatério de pequenas areas isoladas para cumprimento desse requisito.

§ 5° O Poder Executivo podera exigir percentuais supetiores a0s previstos

neste attigo quando:

I — o porte do empreendimento justificar maior demanda por areas de
convivéncia,

11 — o Fstudo de Impacto indicar necessidade de ampliagio das areas
verdes;

[T — a localizagio do empreendimento exigit compensacao ambiental
especifica.

§ 6° - As dreas previstas neste artigo integrarao o patriménio comum do
condominio, sendo vedada sua alienacio, desafetacio ou alteracio de destinagao sem
autorizacio municipal expressa e motivada.

Art. 11 O sistema viario interno do Condominio de Lotes devera ser
projetado e executado em conformidade com critérios técnicos de mobilidade,
seguranga viaria, acessibilidade e funcionalidade urbana, observando os seguintes
parametros minimos:
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I — Via interna local: largura total minima de 12,00 m (doze metros),

composta pot:

a) pista de rolamento com largura minima de 7,00 m (sete metros);
b) passeio com largura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta

centimetros) em cada lado da via.

II — Via principal interna: largura total minima de 14,00 m (quatorze

metros), devendo comportat:

a) pista de rolamento compativel com o fluxo projetado;

b) passeios laterais com largura minima de 2,50 m (dois metros ¢
cinquenta centimettos);

¢) dispositivos de seguranga viaria, quando exigidos pelo orgao municipal

competente.
[11 — Cul-de-sac (via sem saida): admitido exclusivamente quando:

a) possuir extensio maxima de 80,00 m (oitenta metros), medida a partir
do eixo da via principal até o inicio do bolsio de retorno;

b) contar com bolsio de retorno com didmetro minimo de 18,00 m
(dezoito metros), apto 2 manobra de veiculos de emergéncia, coleta de residuos e
servicos publicos essenciais.

§1° - Todas as vias internas deverao:

I — possuir pavimentagio adequada ao trifego previsto;

II — contar com meio-fio, sarjeta e sistema de drenagem pluvial
dimensionado;

111 — atender as normas de acessibilidade vigentes:

IV — prever sinaliza¢io horizontal e vertical conforme normas técnicas
aplicaveis.

§ 2° - O projeto vidrio deveri demonstrar compatibilidade com o sistema
viario externo existente ou projetado, sendo vedada a implantagao de tracado que:

I — comprometa a continuidade urbana;
I — gere estrangulamento viario;
I11 — dificulte furura integracdo com areas adjacentes.

§ 3° - As vias internas constituem areas comuns privadas do condominio,
competindo exclusivamente aos conddominos sua manutencao, CONservacao ¢

sinalizacio, vedada a transferéncia automatica dessas responsabilidades a0 Municipio.
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§ 4° - O Poder Executivo poderd exigir largura superior a minima

estabelecida neste artigo quando:

I — o porte do empreendimento justificar maior capacidade de trafego;
II — houver previsao de acesso coletivo relevante;
11 — o Estudo de Impacto no Sistema Viario indicar necessidade técnica

especifica.

Ast. 12 O Condominio de Lotes devera implantar sistema de drenagem
pluvial adequado a prevencao de alagamentos, erosdes e sobrecarga do sistema

publico, observando os seguintes requisitos:

[ _ dimensionamento hidrulico compativel com evento critico de
precipitagio com perfodo de recorréncia minimo de 10 (dez) anos, mediante
apresentacdo de memorial de calculo assinado por profissional habilitado;

II — implantagio obrigatéria de bacia de retencio, reservatorio de
amortecimento ou solucio técnica equivalente, quando a area impermeabilizada total
do empreendimento ultrapassar 60% (sessenta por cento) da irea da gleba;

III — vedacio ao langamento direto de aguas pluviais em Area de
Preservacio Permanente — APP, sem prévia autorizacao ambiental e implantagao de

dispositivo dissipador de energia que impega Processos erosivos.

§ 1° - O projeto de drenagem devera demonstrar a compatibilidade da

vazio de saida com a capacidade do corpo receptot.

§ 2° - O Municipio poderi exigir solugoes complementares de
infraestrutura verde, tais como jardins de chuva, pavimentos drenantes, trincheiras
de infiltracio e reservatétios subterrineos, quando tecnicamente recomendavel.

§ 3° - A responsabilidade pela manutencao do sistema interno de

drenagem ¢é exclusiva do condominio.

Art. 13 O Condominio de Lotes podera adotar fechamento perimetral e
controle de acesso, observados os seguintes parametros:

I — altura maxima do muro frontal de 3,00 m (trés metros);

I1 — obrigatoriedade de transparéncia minima de 30% (trinta por cento)
na testada frontal, mediante uso de gradil, elemento vazado ou solugio arquitetonica
equivalente;

111 — instalacio de portaria que assegure acesso irrestrito e imediato a
veiculos de emergéncia, fiscalizacdo municipal, concessionarias de servicos publicos

e demais agentes publicos no exercicio regular de suas fungoes.
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§ 1° - E vedada a obstrucao de visibilidade em esquinas e acessos.

§ 2° - O controle de acesso ndo descaracteriza a natureza privada das vias
internas, nem gera obrigacio de prestacio de servicos publicos internos pelo
Municipio.

Art. 14 O Condominio de Lotes devera observar os seguintes parametros
minimos de estacionamento:

I — 1 (uma) vaga de estacionamento pot unidade autonoma;

II — 1 (uma) vaga adicional nas areas comuns para cada grupo de 10 (dez)
unidades autonomas;

I11 — reserva de vagas destinadas a pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida nas 4reas comuns, em conformidade com a legislagdo federal vigente.

§ 1° - As vagas deverdo possuir dimensdes compativeis com normas
técnicas de trinsito e acessibilidade.

§ 2° - As vagas internas ndo poderdo obstruir circula¢io viaria ou acessos

de emergencia.

Att. 15 A comercializacio das unidades autbnomas somente sera admitida

ap0s, cumulativamente:

I — registro do condominio no Cartétio de Registto de Imoveis
competente;

Il — execucdo minima de 70% (setenta por cento) das obras de
infraestrutura aprovadas;

III — implantacio dos seguintes elementos essenciais: pavimentacao,
drenagem, iluminagao, abastecimento de 4gua, esgotamento sanitirio, meio-fio,

satjeta e sinalizacdo interna.

§ 1° A assinatura do Termo de Compromisso de que trata o art. 17,
acompanhada da prestagio de garantia idonea e suficiente 2 integral execucao das
obras de infraestrutura, supre as exigéncias previstas nos incisos IT e I do caput para
fins de comercializacio das unidades autbnomas, permanecendo vedada, em qualquer
hipétese, a promessa de venda, cessao ou negociagao antes do respectivo registro no
Cartétio de Registro de Iméveis competente, sem prejuizo da obrigatoriedade de
conclusio das obras nos prazos estabelecidos.

§ 2° O descumptimento deste artigo sujeitari o empreendedor as sangoes
previstas nesta Lei, sem prejuizo das responsabilidades civil e penal.
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Art. 16 Para evitar fragmentacdo urbana e prejuizo a continuidade da
malha viaria, os condominios fechados deverao observar distancia minima de 200 m

(duzentos metros) entre S€us acessos principais.

§ 1° - A distincia serd medida entre os cixos dos acessos principais dos

cmpreendjmeﬂtos.

§ 2° - O Municipio poderd admitir excecdo mediante justificativa técnica
fundamentada, desde que demonstrada a inexisténcia de prejuizo a mobilidade

urbana e 2 integragdo tertitorial.

CAPITULO VI
TERMO DE COMPROMISSO, GARANTIA E RECEBIMENTO DAS
OBRAS

Art. 17 A aprovagio municipal ficara condicionada a assinatura de Termo

de Compromisso, no qual o empreendedor se obrigara a:

] — executar integralmente, as suas expensas, as obras de infraestrutura
aprovadas, no prazo do cronograma;

I1 — permitir fiscalizacdo permanente do Municipio;

I11 — apresentar relatorios de execugao por etapas;

IV — prestar garantia suficiente para execucao das obras.

§ 1° - A garantia poderd consistir, conforme regulamento e aceitacao
municipal, em: hipoteca, caucio real, fianca bancaria, seguro-garantia, deposito, ou
combinacio, com liberagio parcial por etapas executadas.

§ 2° - O recebimento das obras (termo de aceite) e a emissao da certidio
de conclusio de infraestrutura do empreendimento dependerio do cumprimento das

etapas, das condicdes do termo e do atendimento as exigéncias técnicas e ambientais.

CAPITULO VII
REGISTRO, COMERCIALIZACAO E REGRAS CONTRATUAIS

Art. 18 O descumprimento do disposto no art. 16 sujeitardi o
empreendedor as sangdes previstas nesta Lei, sem prejuizo das responsabilidades civil
e penal.

Art. 19 A minuta de convencao condominial e o contrato-padrao de
alienacio deverio refletir fielmente os parametros urbanisticos aprovados e
estabelecer as obrigacoes de manutencio interna.

Av. José Pereira do Nascimento, N° 3.851, Setor Oeste. CEP: 76590-000
Séao Miguel do Araguaia - Go. Fone: (62) 3977 - 7100 / 3977 - 7101
gabinete@prefsma.com.br
www.sma.go.gov.br



=

PREFEITURA DE SAO MIGUEL DO ARAGUAIA-GOIAS
2025/2028

CAPITULO VIII
FISCALIZACAO, INFRACOES E SANCOES

Art. 20 Compete a0 Municipio fiscalizar o cumprimento desta Lei, das
licencas e condicionantes, podendo expedir notificacdes, autos de infracao e
determinar medidas corretivas.

Art. 21 Constituem infragdes administrativas, dentre outras:

[ — implantar obras sem aprovagio/ licengas;

11 — comercializar antes do registro;

11 — descumprir cronograma e termo;

IV — suptimir vegetacio/APP sem autorizagio;

V — obstruir sistema viario ou impedir a¢do fiscalizatotia.
Art. 22 As sancoes incluem, isolada ou cumulativamente:

[ — adverténcia;

I1 — multa graduada por gravidade e reincidéncia conforme art. 25 desta
Lei;

I11 — embargo/interdi¢ao;

IV — cassacio de alvara/licencas;

V — execucio da garantia e/ou medidas administrativas para resguardar
interesse publico, com cobranga dos custos do responsavel;

VI — inscrigdo em divida ativa.

Art. 23 Sem prejuizo das demais pena]jdades previstas nesta Lei, as
infracoes as disposicdes nela contidas sujeitam o infrator as seguintes multas:

[ — Executar obras de infraestrutura sem aprovacio do projeto, multa de
R$ 10.000,00 (dez mil reais) a R$ 100.000,00 (cem mil reais), conforme porte do
empreendimento;

I — Comercializar, prometer vender ou divulgar unidades antes do
registro imobilidrio ou em desacordo com as condicoes desta Lei, multa de R$
5.000,00 (cinco mil reais) por unidade negociada irregularmente, limitada a R$
500.000,00 (quinhentos mil reais);

11 — Implantar lotes, vias ou edificacdes em Area de Preservacio
Permanente — APP, multa de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), acrescida de R$
500,00 (quinhentos reais) por metro quadrado de area irregularmente afetada, sem
prejuizo da obrigagao de recomposicao ambiental;
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IV — Descumprir obrigacio relativa a implantagao de infraestrutura
minima obrigatéria, multa de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), acrescida de R$ 1.000,00
(mil reais) por dia de descumptimento apos notificagao;

V — Impedir ou dificultar acdo fiscalizatéria do Municipio, multa de RS
15.000,00 (quinze mil reais);

VI — Descumprir as taxas minimas de permeabilidade ou parametros
urbanisticos, multa de R$ 10.000,00 (dez mil reais), acrescida de R$ 300,00 (trezentos
reais) por metro quadrado excedente; ,

VII — Descumprir clausulas do Termo de Compromisso firmado com o
Municipio, multa de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), sem prejuizo da execugdo da

garantia.
§ 1° - Na fixacdo da multa, a autoridade competente observara:

I — a gravidade da infracao;

II — a extensdo do dano;

I11 — a vantagem auferida;

IV — a reincidéncia;

V — o porte do empreendimento.

§ 2° - Em caso de reincidéncia, a multa sera aplicada em dobro.

§ 3° - As multas previstas neste artigo serao atualizadas anualmente por
ato do Poder Executivo, mediante aplicagio do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor — INPC ou outro indice oficial que venha a substitui-lo.

Art. 24 A aplicacao das sangdes ptevistas nesta Lei observara o devido
processo administrativo, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

§1° - Constatada a infracdo, sera lavrado auto de infracio circunstanciado,

contendo:

[ — identificacao do infrator;

1T — descricao obijetiva dos fatos;

ITI — dispositivo legal infringido;

IV — penalidade proposta;

V — prazo para apresentacdo de defesa.

§ 2° - O infrator serd notificado pessoalmente, por via postal com aviso
de recebimento, meio eletrénico ou outro meio idoneo que assegure a ciéncia
inequivoca.
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§ 3° - O prazo para apresentacio de defesa sera de 15 (quinze) dias utes,
contados da ciéncia da autuagao.

§ 4° - A autoridade competente proferird decisio motivada no prazo de
30 (trinta) dias, podendo:

[ — arquivat 0 auto;

I1 — aplicar a penalidade;

Il — converter a multa em obrigacao de fazer, quando tecnicamente
cabivel e nio houver dano irreversivel.

§ 5° - Da decisao cabera recurso administrativo, no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, a autoridade superior designada em regulamento.

§ 6° - O recurso tera efeito suspensivo quanto a multa pecuniaria, salvo
nos casos de risco iminente a0 meio ambiente, 4 seguranca publica ou 2 ordem

urbanistica, devidamente fundamentado.

§ 7° - Decortido o prazo recursal sem interposicio de recutso, ou apos
decisio definitiva, a multa ndo paga sera inscrita em divida ativa.

§ 8° - A aplicagio de sangdes administrativas previstas nesta Lei ndo exclui
a responsabilidade civil ou penal do infrator, nem a obrigacio de reparar
integralmente o dano causado.

CAPITULO IX
ALTERACOES DO EMPREENDIMENTO, DISSOLUCAO E
REVERSAO

Art. 25 O condominio aprovado ndo poderid sofrer modificacao
substancial de tracado, areas comuns, sistema virio interno, acessos € parametros
utbanisticos sem prévia autorizacao municipal.

Art. 26 Na hipotese de dissolugio do condominio, a destinacao do
cistema vidtio e areas comuns observara:

I — a legislacao aplicavel;

11 — o interesse publico ¢ a continuidade urbana;

111 — a possibilidade de reversio ao dominio municipal, sem 6nus, quando
couber, mediante procedimento administrativo proprio (com aceitacio e condicoes
técnicas).

CAPITULO X
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DISPOSICOES TRANSITORIAS (REGULARIZAGAO)

Art. 27 Empreendimentos existentes no territorio municipal que
funcionem como “condominios” ou patcelamentos fechados deverio promover
adequacio e regularizacdo, observadas as diretrizes do Plano Diretor e a legislagio
aplicavel, inclusive quanto as responsabilidades ambientais e de residuos, no prazo e

condi¢oes definidos em regulamento.

CAPITULO XI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 28 O Poder Executivo podeta regulamentar esta Lei no que couber.
Art. 29 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Gabinete do Prefeito de Sao Miguel do Araguaia, Estado de Goias,
aos 02 de Margo de 2026.
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Diante do exposto, entendendo tratar-se de medida necessaria a0

fortalecimento da politica urbana municipal ¢ 4 prevencdo de passivos estruturais
futuros, espera-se o apoio dos Nobres Vereadores para a aprovacao do presente

Projeto de Lei.

Atenciosamente,
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Oficio n” 020/2026.
Sio Miguel do Araguaia-GO, 02 de Margo de 2026.
Exmo. Sr.

Ver. Joao Batista Garcia Costa
DD. Presidente da Cimara Municipal de Sdo Miguel do Araguaia-GO.
Sao Miguel do Araguaia-GO.

Assunto: Encaminhamento Projeto de Lei n® 1.527/2026, de 02 de Margo de
2026.

Senhor Presidente,

Venho, por meio do presente, a digna presenca de V. Exceléncia,
encaminhar, para que possa ser apreciado por esta Augusta Casa de Leis, o Projeto
de Lei em anexo, que “Dispde sobre Condominio de Lotes no ambito do
Municipio de Sio Miguel do Araguaia-GO e da outras providéncias”.

JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

Submeto 2 elevada apreciagio desta Egrégia Camara Municipal o presente
Projeto de Lei que dispoe sobre a instituicdo e regulamentacio do Condominio de
Lotes no iAmbito do Municipio de Sio Miguel do Araguaia — GO, estabelecendo
critérios técnicos, urbanisticos e ambientais para sua implantagdo, aprovacao,
execucdo e funcionamento.

A iniciativa fundamenta-se na competéncia constitucional atribuida aos
Municipios para legislar sobre assuntos de interesse local e promover o adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento
e da ocupacio do solo urbano, nos termos do art. 30, incisos T e VIII, da Constituicio
Federal, bem como nas disposi¢oes da Lei Organica Municipal. Trata-se, portanto,
de exetcicio legitimo da autonomia municipal, voltado a organizacio do espaco
urbano de forma planejada, equilibrada e compativel com o interesse publico.
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O Plano Diretor Municipal estabelece como diretrizes estruturantes da
politica urbana a fungio social da cidade e da propriedade, a protecao ambiental, a
utilizacio sustentavel do territdrio e a garantia do bem-estar da populagio. O presente
projeto nio altera o Plano Diretor, mas o complementa, a0 regulamentar modalidade
especifica de ocupagao urbana que, embora juridicamente possivel a luz do Codigo
Civil, carece de disciplina urbanistica préptia no ambito municipal.

A crescente demanda por empreendimentos estruturados sob a forma de
condominio de lotes impde ao Poder Publico o dever de estabelecer parametros
claros e objetivos, de modo a evitar distor¢des que possam comprometer a
mobilidade urbana, a drenagem pluvial, a protegio ambiental, a continuidade da
malha viaria e o equilibrio da infraestrutura urbana. A auséncia de regulamentacio
especifica pode ensejar inseguranca juridica, implantacio de empreendimentos sem
critérios técnicos adequados e, em casos extremos, transferéncia indevida de encargos
privados ao eririo municipal.

O Projeto de Lei estabelece parimetros minimos de drea, dimensdes de
lotes, indices de ocupacio e permeabilidade, reserva de dreas verdes e de lazer, sistema
viario interno, exigéncia de infraestrutura basica previamente implantada, controle de
drenagem e obrigacio de prestacio de garantia financeira suficiente para assegurar a
conclusdo das obras. Além disso, define de forma expressa que a manutengio das
areas internas, vias, redes e equipamentos constitui responsabilidade exclusiva do
condominio, vedando sua transferéncia automitica ao Municipio, salvo formal
incorporagao ao patriménio publico mediante procedimento especifico.

A proposicio também condiciona a comercializagdo das unidades ao
prévio registro imobilidrio e 4 execugio minima da infraestrutura essencial,
prevenindo parcelamentos irregulares e resguardando os adquirentes, a0 mesmo

tempo em que preserva o interesse publico e a regularidade urbanistica.

Sob o prisma juridico-formal, a matéria pode ser veiculada por meio de
Lei Ordinaria, por tratar-se de regulamentacio especifica de uso e ocupagio do solo,
compativel com as diretrizes ja estabelecidas no Plano Diretor ¢ na legislacio
urbanistica municipal, nio configurando alteragio estrutural de planejamento urbano
nem matéria sujeita a reserva de lei complementar na Lei Organica.

A presente iniciativa, portanto, harmoniza o desenvolvimento imobiliatio
com os principios da legalidade, da funcio social da propriedade, da sustentabilidade
ambiental, da eficiéncia administrativa e da supremacia do interesse publico,
assegurando que o crescimento urbano do Municipio de Sio Miguel do Araguaia

ocorra de forma planejada, responsavel e juridicamente segura.

Av. José Pereira do Nascimento, N° 3.851, Setor Oeste. CEP: 76590-000
Sio Miguel do Araguaia - Go. Fone: (62) 3977 - 7100 / 3877 - 7101
gabinete@prefsma.com.br
www.sma.go.gov.br



